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Wstep

Cztowiek, zagospodarowujac Karkonosze i Géry Izerskie czy Kotling Jeleniogérska,
ksztattujac zabudowania, kierowal sie przede wszystkim wzgledami praktycznymi,
wynikajacymi z miejscowych warunkéw klimatycznych i uksztattowania terenu.

Z czasem, réwniez pod wptywem nurtédw naptywajacych z innych krajéw, uksztattowata
sie charakterystyczna estetyka willi, pensjonatéw, schronisk czy sanatoriéw pozostajaca
w zgodzie z otaczajaca przyroda, krajobrazem oraz klimatem. Bardzo duzy wptyw
miato korzystanie z tradycyjnych miejscowych materiatéw budowlanych takich jak
drewno Swierkowe, tupek czy granit. O dzisiejszej atmosferze podgdrskich miejscowosci
wezasowych i uzdrowisk decydujg budynki powstate gtéwnie od potowy XIX w. do lat
trzydziestych XX w.

Z cafa pewnoscig bardzo wazne byty zmiany spofeczne i gospodarcze w cate]
dwczesnej Europie, ktére z podrézy, turystyki czy wyjazddéw leczniczych stanowiacych
przywilej dawnej arystokracji uczynity obyczaj dostepny wiekszym grupom spoteczenstwa.
Powstafo zapotrzebowanie na obiekty mogace oferowaé letnikom ,wikt i opierunek”,
a kuracjuszom mozliwos¢ powrotu do sit ,,u wéd”. taczyt je specyficzny, dos¢ tatwo
rozpoznawalny, charakter pozostajacy w harmonii z krajobrazem.

Celem naszego projektu jest umozliwienie inwestorom, planujacym budowe zaréwno
domku jednorodzinnego jak i hotelu, zapoznania sie z kanonami owego stylu. Pozwoli to
dostarczy¢ wzorcoéw wszystkim, ktérzy chcieliby nawigzaé do tradycji, bez wzgledu na to
czy zamierzajg podazac sciezka nowatorska, czy tez bardziej klasyczna - nasladowcza.

Klimat tworzony przez krajobraz i spéjne z nim budownictwo stanowig istotny element
marki turystyczno - uzdrowiskowego regionu jak i skfadnik tozsamosci jego mieszkancow.

Wierze, ze publikacja bedaca wynikiem naszego projektu, bedzie Zrédtem wiedzy dla
zainteresowanych tg tematykga oraz inspiracja dla inwestoréw i architektéw.

Prezes Zarzadu KARR S.A.
Grzegorz Rychter
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Ivo taborewicz

Turystyka karkonoska zrodzita sie na przetomie XVII i XVIII w., a jej prapoczatki wywodzity sie
z zaspokojenia dwdch ludzkich potrzeb, a mianowicie: religijnych oraz pragnienia bycia zdrowym. Ta pierwsza
znalazta wyraz w ruchu pielgrzymkowym, ta druga w ruchu kuracyjnym. Obie fale ludnosci przybywajacych
w Karkonosze, w miare ich rozrastania sie ilosciowego i jakosciowego, miaty coraz wiekszy wptyw na rozwoj
i charakter miejscowego budownictwa, gtownie o charakterze uzytkowym. Z czasem, w drugiej pofowie XIX
w., rozkwitt samodzielnie ruch czysto turystyczny, ktéry wraz z rozwojem sportéw zimowych na przetomie
XIX i XX w., atakze rozpowszechnieniem sie srodkéw masowego transportu (kolej zelazna, tramwaj, wreszcie
samochdd, a nawet samolot) wywart bardzo istotny wptyw na lokalne budownictwo.

Istnienie na Sniezce od 1681 r. kaplicy pod wezwaniem éw. Wawrzyrica sprawito, iz znany od wiekéw ruchu
pielgrzymkowy, skierowany zostat takze na szczyt najwyzszego wzniesienia w Karkonoszach. Pielgrzymi
przybywali na Sniezke co najmniej pie¢ razy w roku, aich liczba kazdorazowo przekraczata kilkaset 0séb, np.
2 lipca 1713 r. odnotowano tu 350 pielgrzyméw. Wsrdd nich znajdowato sie tez sporo mieszkancow czeskiej
strony Karkonoszy. Ttumy przybywajace na Sniezke nie byty w stanie pomiesci¢ sie w nielicznych znajdujacych
sie wéwczas tam budach pasterskich. Dlatego tez osoby przybyte na dzie przed zorganizowanymi na Sniezce
uroczystosciami czesto byty zmuszone nocowac pod gotym niebem, a w najlepszym przypadku w kopcach
siana. Ruch pielgrzymkowy zaczat wiec stymulowa¢, najpierw czasowe, a nastepnie state przeksztatcanie
sie bud pasterskich w schroniska. Takze ludno$¢ okolic Karpacza dostrzegfa tutaj okazje do dodatkowego
zarobku, np. poprzez zaopatrywanie pielgrzyméw w zywnos¢, oferowanie im noclegu czy tez wreszcie
noszenie bagazy bogatszym patnikom, z czasem za$ wnoszac ich samych az na szczyt Sniezki.

Ruch pielgrzymkowy nie pozostat bez wptywu takze na infrastrukture okolicznych miejscowosci. Zaczeto dbaé
0 utrzymanie drég, ustawiano na nich drogowskazy, budowano miejsca odpoczynku, a takze inne obiekty.
Rozbudowywano same budy pasterskie, a ich mieszkancy stawali sie coraz zamozniejsi. Z czasem zaczeli tez
Swiadczy¢ ustugi przewodnickie. Jednak te ostatnie staty sie z czasem domeng ludzi zamieszkujgcych nizsze
partie gor.

Na ruch pielgrzymkowy w Karkonoszach natozyt sie ruch uzdrowiskowy. Znane juz od $redniowiecza
z goracych zrédet wéd mineralnych Cieplice Slaskie co najmniej od korica XVI w. staty sie bardzo popularnym
uzdrowiskiem $ciagajacym kuracjuszy nie tylko ze Slaska, ale i z krajow osciennych, w tym z Rzeczypospolite;.
Dla naptywajgcych masowo gosci w Cieplicach zagospodarowano najpierw zrédta wody mineralnej, budujac



przy nich specjalne baseny, a nastepnie domy dla ugoszczenia kuracjuszy, karczmy, pensjonaty i hotele, ktére
powstawaty w samym uzdrowisku, jak i w jego najblizszych miejscowosciach. Takze wielu mieszkancéw
dostosowywato stopniowo swoje domy, czesto przebudowujac je oraz rozbudowujgc. Wreszcie, od XVIII w.,
zaczeto wznosi¢ obiekty czysto sanatoryjne, jak réwniez stuzace rozrywce: teatr, galerie, restauracje, hale
spacerowe itd. Obiekty te w XIX i XX w. byty stale rozbudowywane, modernizowane, a czesto wznoszone od
nowa, jak miato to miejsce w latach dwudziestych z gtéwnym budynkiem cieplickiego uzdrowiska.

Chcacy wyleczy¢ nadwatlone zdrowie przybysze byli zmuszeni do pozostawania w jednej niewielkiej miescinie
(takimi byty zaréwno Cieplice, jak i potozony w Gérach Izerskich Swieradéw Zdroj) przez co najmnie] trzy,
cztery, a czasem wiecej tygodni. Same zabiegi lecznicze trwaty najwyzej trzy godziny dziennie, a przez
niektdre dni nie byto ich wcale, dlatego tez kuracjusze przewaznie sie nudzili. Ci bardziej sprawni fizycznie,
po zakosztowaniu wszystkich lokalnych rozrywek, zaczynali zwiedza¢ okolice, zapuszczajac sie coraz dalej
od uzdrowiska. Docierali do Jeleniej Gory, wchodzili na Chojnik, ale coraz bardziej pociggaty ich géry,
doskonale widoczne z alej spacerowych uzdrowiska. Nic wiec dziwnego, Ze coraz wieksza rzesza kuracjuszy
zaczeta wybierac sie w Karkonosze. W XVIII w. takie wyprawy nabraty ogromnego rozmachu, az wreszcie
przeksztatcity sie w prawdziwy ruch turystyczny. Pociagato to za sobga, w jeszcze wiekszym stopniu niz przy
ruchu pielgrzymkowym, koniecznos¢ stworzenia niezbednej infrastruktury turystycznej i to praktycznie na
catym obszarze Karkonoszy.

W XIX w., wraz ze wzrostem zamoznosci spoteczenstwa, zmiang obyczajowosci, a takze rozwojem srodkéw
transportu, m.in. z doprowadzeniem linii kolejowych do Swiebodzic w latach 40-tych i samej Jeleniej Gory
w 1865 r. w Karkonosze dotart prawdziwie masowy ruch turystyczny. Przyczynit sie on do prawdziwego bumu
budowlanego koncentrujacego sie w znaczniej mierze na obiektach stuzacych obstudze gosci. Od niewielkich
gospdd, stacji pocztowych, restauracyjek, az po hotele, pensjonaty i sanatoria, a w samych gérach coraz
bardziej nowoczesne i wygodne schroniska. Stuzyty one nie tylko kuracjuszom, potem turystom, ale takze
tzw. letnikom, czyli osobom przybywajacym w géry na dfuzszy wypoczynek, niezwigzany ani z poratowaniem
zdrowia, ani z zaspokojeniem potrzeb duchowych.

Za przyktad moga postuzy¢ zmiany, jakie zachodzity w XIX w. w Karpaczu. W 1876 r. istniaty tu zaledwie
4 gospody i zajazdy, a liczba miejsc w kwaterach prywatnych réwniez nie byta zbyt imponujaca. W 1891
t. uruchomiono trzy kolejne pensjonaty, a w roku 1900 dziatato juz 13 lokali przeznaczonych dla turystéw
(zajazdy, hotele, pensjonaty). Zwiekszyta sie réwniez liczba budynkéw mieszkalnych, a w nich ilos¢ kwater
przeznaczanych sezonowo dla przyjezdnych. Tuz przed I wojng swiatowg w Karpaczu dziatato 10 hoteli,
69 pensjonatéw i 1 sanatorium. tacznie mozna byto tu przyjaé wéwczas okofo 2000 oséb na noclegach.
Wszystkie te dane nie obejmuja Karpacza Gérnego, czyli Briickenbergu, ktéry stanowit w tym czasie osobna
gmine. Pod wzgledem rozwoju bazy turystycznej pozostawat on poczatkowo nieco w tyle. Pierwszy hotel
uruchomiono tutaj dopiero w 1869 r. W 1888 t. liczba turystéw wzrosta na tyle, ze konieczne stafo sie
wybudowanie kolejnego zajadu, a w 1898 nastepnego. Na przetomie stuleci znajdowato sie w Karpaczu
Goérnym juz 14 hoteli i zajazdéw. Tuz przed I wojng Swiatowa istniato 16 hoteli i zajazdéw, ponadto 15
pensjonatow.




Rozwoj turystyki przyczyniat sie do powstania réznych instytucji i przedsiebiorstw, a takze do ich statej
modernizacji. Byty to urzedy pocztowe, stopniowo zaopatrywane w tacznos¢ telegraficzng i telefoniczna.
Zaczeto budowac wodociggi i kanalizacje. Powstaty elektrownie wodne, a prad doprowadzono tez liniami
napowietrznymi z innych miejscowosci. Budowano nowe drogi, w same géry dotarta kolej zelazna (np. do
Karpacza w 1895, a do Szklarskiej Poreby w 1900 r.), a wkrétce tez linia tramwajowa (do Sobieszowa
w 1900, a do Podgérzyna w 1911 r.). Zaczety powstawac wyspecjalizowane organizacje turystyczne, takie
jak Towarzystwo Karkonoskie (Riesengebirgverein w 1880 r.), ktére budowaty $ciezki, drogi spacerowe
i szlaki turystyczne. Powstawaty promenady i parki z mata lub wieksza architektura, miejsca wypoczynkowe
i punkty widokowe (adoptowano na ten cel naturalne wzniesienia lub wznoszono specjalne wieze widokowe).
Budowano restauracje, kawiarnie, pijalnie mleka i czekolady, muzea, muszle i sale koncertowe, teatry, kina,
dworce i przystanki komunikacji publicznej itd. Powstawaty zaktady fotograficzne, niewielkie drukarnie,
zaktady produkcji, punkty sprzedazy pamiatek i wiele innych. Rodzit sie réznorodny przemyst, rozwijato
sie rolnictwo. A wszystko to razem prowadzito do przeksztatcania miejscowego krajobrazu i tworzenia sie
swoistego, miejscowego stylu widocznego m.in. w architekturze. Nie byt to styl jednorodny, posiadat jednak
kilka cech charakterystycznych, ktére daje sie uchwyci¢ dla réznego rodzaju budowli, co postaramy sie
ukaza¢ w niniejszym opracowaniu.

Rozwdj budownictwa zwiagzanego z turystyka w Karkonoszach zostat nieco przyhamowany w czasie I wojny
Swiatowej, nastepnie spowolnit go kryzys gospodarczy przetfomu lat dwudziestych i trzydziestych XX w.,
wreszcie niemal zamart w czasie II wojny Swiatowej. Takze lata powojenne, zwtaszcza po $laskiej stronie
Karkonoszy, gdzie nastgpita w latach 1945-1947 catkowita wymiana ludnosci, nie sprzyjaty rozwojowi tego
typu budownictwa. Co wiecej, upanstwowienie niemal catosci obstugi ruchu uzdrowiskowego i turystycznego
doprowadzity w niedfugim czasie nie tylko do stagnacji, ale wrecz do regresu w tej dziedzinie. Wiele
dotychczasowych doméw wczasowych zamienionych zostato na mieszkania komunalne, a czes¢ schronisk
i pensjonatéw zostata rozszabrowana, zdewastowana i czesto bezpowrotnie zniszczona. Na szczescie
proces dewastacji zostat w znaczniej mierze wstrzymany juz w latach szes$édziesigtych. Zaczety stopniowo
powstawa¢ nawet nowe obiekty zwiazane z ruchem turystycznym. Jednak dopiero zmiany ustrojowe, jakie
nastapity w 1989 r., otworzyty droge do odrodzenia wielu obiektéw turystycznych. Niestety, w pozbawionym
wielu ograniczen i przy braku rygorystycznych przepiséw budowlanych, w krajobrazie Karkonoszy zaczety
pojawiac sie tez budynki, ktére swg forma zupetnie tu nie pasuja, czerpiac wzorce budowlane zupetnie
z innych tradycji i doswiadczen. Niniejsze opracowanie stawia sobie za cel takze wskazanie takich obiektéw
i najczestszych bteddéw, jakie popetniaja miejscowi inwestorzy.



Lokalizacja zabudowy uwarunkowana byfa:

a) walorami fizjograficznymi zwigzanymi z zapotrzebowaniem na ,,produkt”, np. wykorzystywanie wéd zdrowych
zapoczatkowato powstanie kompleksu uzdrowiskowego, medyczne wykorzystywanie mikroklimatu oraz
medycyny naturalnej spowodowato powstanie kompleksu szpitalnego. Tego typu zespoty zabudowy wymagaty
duzej ilosci terenu, co powodowato ich dominacje w strukturach poszczegdlnych miejscowosci. Podkresli¢ nalezy
fakt, iz précz samej architektury w bezposrednim sagsiedztwie ksztattowane byty zespoty parkowe, zaréwno
o formach naturalnych jako przedtuzenie komplekséw lesnych, jak i nowych uktadéw komponowanych (Szpital
Kolejowy, Wysoka taka i Bukowiec, Uzdrowisko Swieradow Zdrdj, Hotel Qrlinek);

Szpital Wysoka tagka w Bukowcu — widokdwka archiwalna

10 Zasady ksztattowania typowe]j zabudowy
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Uzdrowisko w Swieradowie Zdroju - widokdwka archiwalna



Przystanek tramwajowy w Podgdrzynie — folder archiwalny
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b) turystyka krajobrazowa, ktéra zapoczatkowata wykorzystanie bud pasterskich jako schronien, szczegdlnie
w miejscach skrzyzowan szlakéw oraz niezwykiych miejsc widokowych, dot. to gtéwnie schronisk gérskich
(Samotnia, Strzecha Akademicka);

Schronisko Samotnia w Karpaczu — widokéwka archiwalna



c) przemieszczaniem sie ludnosci, ktére to wptyneto na powstanie w ,miejscach przesiadkowych” hoteli
i pensjonatéw —miejscami takimi byty: pobliza dworcéw kolejowych, zakonczenia drég, jak réwniez miejscowosci
gdrskie z ktérych rozpoczynano piesze wedréwki (hotel Fenix, stacja tramwajowa w Podgdrzynie);

d) przeznaczeniem oraz typem obiektéw, ktére to pozwolito w niniejszym opracowaniu na pogrupowanie obiektéw na:

— zabudowe uzdrowiskowa,

— zabudowe willowo — pensjonatowa miejska i wiejska,

— schroniska gérskie duze i mate,

— zabudowe mieszkaniowo-pensjonatowa,

— zabudowe hotelowa,

— restauracje, gospody, obiekty obstugi ruchu turystycznego.

(ze wzgledu na mozliwosci adaptacyjne obiektéw przeznaczenie zostato najczesciej zmienione w mniejszych
obiektach, takich jak pensjonaty i hotele. Zmiana ta zwigzana byta gtéwnie ze zmiang wtasnosci po 1945 r.
oraz komunalizacja obiektéw. Obecnie mozna zauwazy¢ tendencje powrotu do funkcji pierwotnej zwigzanej, np.
z hotelarstwem: Cieplice ul. Zakopianska, Willa Marzenie, Schronisko Przewodnikéw Gérskich w Karpaczu).

Hotel Sanssucie w Karpaczu — widokéwka archiwalna

14 Zasady ksztattowania typowe]j zabudowy



Hotel Sanssucie w Karpaczu (il. nr 10)

e) obstuga poszczegdlnych przeznaczen podstawowych dla ktérych niezbedne byty obiekty pomocnicze stuzace
prawidfowemu funkcjonowaniu ich, w tym gtéwnie zwigzanych z zamieszkiwaniem;

f) administrowaniem obszaréw — w tym celu powstawaty obiekty celu publicznego zwigzane z lokalizacja wtadz
lokalnych, sgdownictwem czy szkolnictwem, powiazanych czesto z funkcjg uzupetniajaca zwigzang, np.
z gastronomig (Karczma Sadowa w Karpaczu, Karczma w Bukowcu).

Karczma w Bukowcu



Bachus

BENTARRALIA

Karczma Sadowa w Karpaczu

2. Ksztaftowanie zabudowy.

Ksztattowanie zespotow zabudowy zwigzane byto bezposrednio z:

a) lokalizacjg pod wzgledem ,,prestizu’ :
— zabudowa ,,rustykalna” spdjna pod wzgledem funkcjonalnosci (rozplanowania pomieszczen), gabarytéw,

rozwigzah materiatowych, tozsama z zabudowg gospodarcza rolniczg, lecz wyrdzniajgca sie poprzez detal oraz
ekspozycje. Rozplanowanie tych obiektéw wykorzystuje rzuty prostokatne obiektéw (Krasnoludki Sosnéwka,
Chatka Puchatka w Michatowicach, Karczmy Sadowa w Karpaczu oraz Bukowcu );

16 Zasady ksztattowania typowe]j zabudowy



Pensjonat Krasnoludki w Sosnéwce



_ KIESEWALD'), RSGB.

- HOTEL/SCHINE

Pensjonat Chatka Puchatka w Michafowicach

RESTAURAC]A

B BN E R

Karczma Sadowa w Karpaczu
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— zabudowe , rezydencjonalng”, ktérabardziej nawigzuje do architektury miejskiej oraz patacowej niz do rozwigzan
rustykalnych poprzez gabaryty, ztozonos¢ formy, wielofunkcyjnos¢. Obiekty te posiadajg skomplikowane rzuty,
ktére rozbudowywane — taczone sg z innymi czesciami funkcjonalnymi, tworzac rzuty liter L/, , 17" czy ,,U".
Zespoty te posiadajg liczne elementy — akcenty architektoniczne, do najczesciej wykorzystywanych sg balkony,
galerie, wykusze, wiezyce (zespét uzdrowiskowy w Swieradowie Zdroju, Szpital Wysoka tgka oraz Bukowiec,
Dom wezasowy Marzenie w Swieradowie Zdroju);
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Szpital Wysoka tgka w Bukowcu

Uzdrowisko Swieradéw Zdréj



b) przeznaczeniem, wielkoscig oraz intensywnoscia wynikajaca z programu, jaki obiekt lub obiekty miaty spetniac.
W tym zakresie mozemy rozrdznic:

— duze kompleksy zabudowy, w sktad ktérych wchodzg budynki podstawowe, dominujgce oraz uzupetniajgce
stanowigce zaplecze; przyktadem ich jest zabudowa sanatoryjna oraz szpitale; ze wzgledu na potrzebe petnej
i kompleksowej obstugi tych zespotéw byty one bardzo rozbudowane, przy czym funkcje ucigzliwe (w tym
niereprezentacyjne), np. pralnie, kotfownie, powozownie lokalizowane byty na zapleczach lub w odlegtosci od
budynkéw gtéwnych;

— Srednie obiekty - to zabudowa noclegowa w tym schroniska gdrskie posiadajace zwartg forme budynku ze
wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne oraz budynki hotelowe nawigzujace do zabudowy miejskiej
(pensjonaty w miejscowosciach turystycznych, schroniska gérskie, hotel Fenix w Jeleniej Gérze);

— mate obiekty stuzace gfownie obstudze ruchu turystycznego, stanowiace niewielkie obiekty gastronomiczne
(stacja tramwajowa w Podgdrzynie, schroniska mtodziezowe);
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Przystanek tramwajowy w Podgérzynie

c) topografia terenu — ze wzgledu na spadki (kat nachylenia stoku, kierunek skfonu) oraz usytuowaniem pod
wzgledem wysokosci nad poziomem morza nalezy wykazac sp6jnosc lokalizowanej zabudowy, poprzez:

— ochrone przed niekorzystnymi czynnikami atmosferycznymi (wiatr oraz $nieg),

— usytuowanie obiektu prostopadle (schronisko Strzecha Akademicka) lub réwnolegle (Szpital Bukowiec, Wysoka
taka, Hotel Orlinek) do rzednych terenu, w miejscach o niewielkim nachyleniu stoku zabudowa mogta by¢
ksztattowana dowolnie (Schronisko Samotnia);
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Schronisko Samotnia — rycina historyczna

Schronisko Strzecha Akademicka — rycina historyczna

Ksztattowanie zabudowy 21



d) strefy wejsciowe — obiekty posiadaja zdefiniowane strefy wejsciowe, w zaleznosci od petnionej funkcji posiadaja
rézng ichilos¢. Przyktadowo Dom Zdrojowy ze wzgledu na otwarty charakter obiektu ma cztery strefy wejsciowe,
natomiast szpital Wysoka t.aka jedno w osi gtéwnej budynku oraz kilka niebedacych ogdlinodostepnymi;

Skala 1:500

Dom Zdrojowy z Swieradowie Zdroju - rzut obiektu

P ——1

Skala 1:300

Willa Marzenie - rzut obiektu
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Hotel Fenix w Jeleniej Gorze — rzut obiektu
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Karczma w Bukowcu — rzut obiektu
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3. Systemy konstrukcyjne:

a) systemy konstrukcyjne $cian:

— murowane cokoty wykorzystujace kamienie lokalne (granit — Wysoka t.gka, Szpital Kolejowy)

— wiekszos¢ z obiektow posiada podmuréwki wykonane z kamienia rodzimego, na obszarze opracowania
dominuje granit,

— systemy murowane uzywane gtéwnie w obiektach o charakterze rezydencjonalnym (szpital w Bukowcu,
szpital kolejowy w Szklarskiej Porebie)

— systemy ryglowe — szachulcowe uzywane gféwnie w obiektach , rustykalnych” (Krasnoludki
w Sosndéwee), jak réwniez w obiektach rezydencjonalnych,

— systemy przystupowe, ktére zachowaty sie jedynie w najstarszych obiektach zlokalizowanych na
terenach wiejskich;

Schronisko Strzecha Akademicka — rysunek archiwalny przekroju poprzecznego
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Przystanek Tramwajowy w Podgdrzynie — rysunek archiwalny przekroju poprzecznego

Karczma w Karpaczu — rysunek archiwalny przekroju poprzecznego

Systemy konstrukcyjne 25



b) systemy konstrukcyjne dachdw:

— dominuje konstrukcja drewniana,

— w zaleznosci od przeznaczenia rozrézniamy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o potaciach jednorodnych
w uktadzie symetrycznym,

— zespoty zabudowy uzdrowiskowej oraz szpitalnej posiadaty rozbudowane wielokondygnacyjne dachy ze wzgledu
na przykrycia szerokich traktéw oraz zastosowaniu spadzistych dachéw, kat nachylenia pofaci dachowych
zblizony byt do 45°, nie dotyczy to zadaszenia wiezyc oraz lukarn, jak réwniez dachéw mansardowych, ktére
wprowadzane byty w celu zréznicowania formy, lub tez doswietlenia kondygnacji strychowych,

— jako materiaty poszycia stosowano gtownie dachéwke ceramiczna (szpital Wysoka taka, Krasnoludki
- Sosnéwka), fupek (stacja tramwajowa Podgdrzyn) oraz pokrycie z blachy w rabek (schronisko Strzecha
Akademicka, Samotnia, uzdrowisko Swieradéw Zdréj) oraz pape (Hotel Fenix, ), gont drewniany schroniska;

Gospoda z hotelem Krasnoludki - pokrycie dachowe- dachéwka ceramiczna
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Schronisko Strzecha Akademicka w Karpaczu — pokrycie dachowe- blacha w rabek



Schronisko Samotnia w Karpaczu — pokrycie dachowe- gont bitumiczny, pierwotnie gont drewniany

a) rozwigzania dla elewacji:
— dla systemdéw murowanych stosowano wykonczenie w formie tynku, (Uzdrowisko Swieradéw Zdréj, Hotel Fenix);

Hotel Fenix Jelenia Géra
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Szpital Wysoka taka w Kowarach

— dla systeméw konstrukcji drewnianych elewacje byty drewniane (Schroniska Goérskie Strzecha Akademicka,
Pensjonat Olimp, Samotnia, stacja tramwajowa Podgérzyn);

Przyktad deskowania — Karczma w Karpaczu



Przyktad deskowania — Karczma w Karpaczu

Pensjonat Olimp w Szklarskiej Porebie
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Schronisko Samotnia w Karpaczu

— budynki wykonane w systemie ryglowym posiadajg widoczng konstrukcje oraz otynkowane pola wypetniajace
przestrzenie miedzy ryglowe (szpital Wysoka tagka, Dom wypoczynkowy Marzenie), czesci szczytowe
w elewacjach ryglowych byty pokryte deskowaniem lub fupkiem, tupki stanowity rodzaj zdobienia i stosowane
byty gtéwnie na obszarach wiejskich (krasnoludki Sosnéwka, Chatka Puchatka Michatowice);

e e
e A et P

Gospoda z hotelem Krasnoludki - elewacja — konstrukcja ryglowa
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Sosnéwka budynek mieszkalny
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Szpital Wysoka taka w Kowarach

b) rozwigzania materiatowe (stosowane materiaty i dzisiejsze mozliwosci ich pozyskania, wspétczesne metody

aranzacji). Rozwigzania materiatowe zwigzane byty z wielkoscig obiektu oraz miejscem jego lokalizacji, do
najczesciej stosowanych materiatéw w budownictwie tego regionu nalezy wymienic:

kamien, w tym granit oraz piaskowiec, wykorzystywany zaréwno do budowy fundamentéw jak i elementéw sztukaterii;

Budynek pensjonatowy w Karpaczu — elewacja wykonana z kamienia granitowego, opaski okienne z cegty klinkierowej,
deskowanie w gornej czesci
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Budynek mieszkalny w Sosnéwce - elewacja wykonana z kamienia granitowego, opaski okienne z cegty
klinkierowej, deskowanie w gérnej czesci

— cegte, gtéwnie czerwong; do wykonania elementéw zdobiacych, np. oscieznic wykorzystywano cegte klinkierowg
w tym glazurowang (Chatka Puchatka, Zakopianska), elewacja licowana w Szpitalu Kolejowym, Dom Zdrojowy);

b b
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Uzdrowisko w Swieradowie Zdroju Uzdrowisko w Swieradowie Zdroju



Szpital kolejowy w Szklarskiej Porebie

— drewno dla elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej oraz konstrukcji ryglowej (Szpital Kolejowy, Szpital
Wysoka taka, Uzdrowisko Swieradéw Zdréj, Marzenie, Krasnoludki, Karczma w Bukowcu);

Uzdrowisko w Swieradowie Zdroju — hala spacerowa
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Karczma w Bukowcu

e) detal architektoniczny - w zaleznosci od przeznaczenia, lokalizacji obiektu oraz zamoznosci inwestora posiadajg
one rézne formy detalu architektonicznego. Zwigzane sa one réwniez ze stylem, w jakim zostat zaprojektowany
obiekt lub przebudowywany. Pod wzgledem materiatowym mozemy wyréznié:

— detal snycerski wykonany w elementach drewnianych:

w obiektach rustykalnych (Krasnoludki Sosnéwka),

2 5 g

Hotel gospoda Krasnoludki w Sosnéwce



* werandy, balkony pensjonaty (Orlinek, Marzenie, Zakopianska),

Pensjonat Olimp w Szklarskiej Porebie — zwierzece motywy snycerskie

o

Pensjonat Olimp w Szklarskiej Porebie — geometryczne motywy snycerskie
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* elementy drewnianej otwartej wiezby dachowej; drewniany strop — sklepienie o stylizowanych, secesyjnych
motywach roélinnych w obiekcie uzdrowiskowym (Hala Spacerowa w Swieradowie Zdroju, Marzenie);

Szpital Wysoka tgka w Kowarach — motyw snycerki drewnianej - obudowa balkonu
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Hotel Orlinek w Karpaczu — galeria loggia
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Hotel Biaty Jar — wykusz drewniany Hotel Orlinek w Karpaczu — balkony

* stalowe elementy wykonczenia, elementy kute podpdr balkondw, krat w oknach, balustrad (Szpital Wysoka
taka, Szpital Kolejowy);

Szpital Wysoka tgka - kraty okienne
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Szpital Wysoka taka - krata okienna Szpital kolejowy — podpora balkonu

— detal kamieniarski:
* kolumny, pilastry, cokoty, przypory w obiektach szpitalnych (Szpital Wysoka taka, Szpital Kolejowy);

| <
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Szpital Wysoka taka w Kowarach - motyw roslinny Szpital Wysoka taka w Kowarach — podpora kamienna
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Szpital Kolejowy w Szklarskiej Porebie



Dom Zdrojowy Swieradéw Zdr6j- kapitele kolumn

Karczma w Karpaczu — nadproze
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Dom Zdrojowy Swieradéw Zdréj Hala Spacerowa Swieradéw Zdréj

* formowanie faktury elewacji poprzez stosowanie rdznego rodzaju tynku (Szpital Wysoka taka, Willa Marzenie),
* obiekty posiadaty wiezyczki i sygnaturki jak réwniez zegary (w elewacji gtéwnej — Szpital Kolejowy, w wiezy
Domu Zdrojowego, Marzenie, Orlinek, Samotnia);

Szpital kolejowy w Szklarskiej Porebie — zegar w szczycie Szpital Wysoka tgka w Kowarach — zegar w dachu



* obiekty posiadaty doswietlenia w postaci okien z witrazami, stosowane gtéwnie dla doswietlenia komunikacji
oraz miejsc reprezentacyjnych w obiektach (Szpital Kolejowy, Willa Marzenie);

Szpital kolejowy w Szklarskiej Porebie — Szpital kolejowy w Szklarskiej Porebie —
doswietlenie klatki schodowej doswietlenie jadalni

Sanatorium w Szklarskiej Porebie — projekt witrazu — rysunek archiwalny
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Opis obiektéw
— przyktady miejscowe

1. ZABUDOWA UZDROWISKOWA

SWIERADOW ZDR0J, ZESPOt. UZDROWISKOWY

1. Potozenie.

Zespot Uzdrowiskowy w Swieradowie Zdroju pofozony jest przy ul. Konstytucji 3 Maja, w centrum miejscowosci.
Swieradéw Zdréj. Potozony jest na wysokosci 450-710 m n.p.m. w Gérach Izerskich, w dolinie rzeki Kwisy,
w tzw. Obnizeniu Swieradowskim oddzielajacym Wysoki Grzbiet na potudniu od Kamienickiego Grzbietu na
pdtnocy. Potozony w terenie opadajgcym w kierunku pétnocnym (fagodna skarpa). Usytuowany w otoczeniu Parku
Zdrojowego i zajmuje duza posesje o powierzchni xxx m2 ograniczong ulicami: Zdrojowa, Konstytucji 3 Maja,
Pitsudskiego oraz Batorego.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XX w.

Swieradow Zdrdj, zespdt uzdrowiskowy 45




Widok zespotu z przeciwlegtego stoku — zdjecie archiwalne

2. Rys historyczny

Wody mineralne w Swieradowie Zdroju (niem. Flinsberg) znane byly co najmniej od kohca XVI w.
W 1600 pisat o nim Schwenkfeldt: ,,Zdréj piwny, kwaskowy, ma nazwisko od farby i smaku kwaskowatego,
z podohienstwa do pospolitego, ostrego, domowego piwa. Wytryska ktebem w jednej porebie lasu, o mile drogi
za Mirska w bliskosci Kwisy (...). Tym, ktérzy wode z niego pijg otwiera ciato, czysci, przenika, pragnienie gasi,
sprawia chec do jadfa, pedzi uryne, wypedza gruz i piasek, spfukuje kiszki i gorgcos¢ watroby chtodzi. Chorzy
i stabowici ludzie, biorg pospolicie te wode zwtaszcza kiedy jesé¢ nie mogg”.

W potowie XVII w., kiedy po tutejsza wode mineralng zaczeto przybywac coraz wiecej ludzi, wybudowano
przy zrédle drewniany, jednopietrowy dom, w ktérym zamieszkat lesniczy Wolf, ktéry miat mie¢ dozér
takze nad zdrojem. W latach 1738-1739 hrabia Hans Anton Schaffgotsch powotat komisje lekarzy, ktéra
uznafa lecznicze wtasciwosci wod. W 1754 r. zaczeto tu urzadzaé pomieszczenia dla kuracjuszy. W latach
1768-1795 wzniesiono tu pierwsze budynki uzdrowiskowe: stary dom uzdrowiskowy (1768), nowy dom
uzdrowiskowy (1781), pawilon muzyczny i pierwszy zaktad kapielowy z 12 wannami (1795). Obok nich
zaczety powstawaé réwniez budowle prywatne. W 1839 r. powstat pierwszy park zdrojowy, powiekszony
w drugiej pofowie XIX w.

W 1895 r. wybucht pozar, ktéry unicestwit czes¢ budynkéw uzdrowiska, m.in. Dom Zdrojowy. Wykonanie
projektu nowego obiektu Zarzad Uzdrowiska powierzyt znanemu architektowi wroctawskiemu, zaangazowanemu
réwniez na terenie Jeleniej Géry (patac Paulinum) Karlowi Grosserowi. Gotowy projekt zostat zatwierdzony
przez Zarzad Uzdrowiska w lutym 1898 r. Powstata malownicza budowla eklektyczna z odniesieniami do
modnego stylu alpejskiego, z detalem o formach neoromanskich i elementami secesyjnymi. Wkrétce do Domu
Zdrojowego dobudowano drewniang hale spacerowa i budynek zarzadu.
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W koncu lat 20-tych XX w. otwarta pierwotnie od pétnocy hale przeszklono. W latach 40-tych XX w.
zlikwidowano dekoracyjne ujecie zrédta wody mineralnej z rzezbami Walofczykéw, zastepujac je ceramicznym
kominem. W latach 1927-1928 zmodernizowano Dom Zdrojowy poprzez zaopatrzenie pokojéw goscinnych
w biezaca ciepta i zimna wode, a niektére z nich w tazienki i WC.

Po wojnie obiekt zostat przejety przez panstwo polskie i pozostawat w zarzadzie ministerstwa zdrowia. W 1971 r.
Dom Zdrojowy zniszczyt pozar. Odbudowa trwata do 1979 r. W jej wyniku nadbudowano ostatnia kondygnacje,
zmieniono forme szczytéw, balkonéw, przebudowano wnetrza gérnych kondygnacji i przeprowadzono renowacje
wnetrz przyziemia. W 1976 r. przeprowadzono konserwacje dekoracji rzezbiarsko-architektonicznej Sali
Koncertowej i Hollu oraz konserwacje sztukaterii. W latach 1984-1986 przeprowadzono renowacje malowidta
Sciennego w Pijalni Wéd Mineralnych oraz renowacje polichromii Hali Spacerowej. W 1988 r. wymieniono
pokrycie Hali Spacerowej z ceramicznego na blache miedziang. W latach 1994-2009 przeprowadzono
w obiekcie szereg prac modernizacyjnych, konserwatorskich i budowlanych m.in. remont wiezy, balkonéw,
modernizacja wnetrz, wymiana stolarki okiennej.

W 1988 r. obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ nr 351/903/J z dnia 14.01.1988 .
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Widok z ok. 1902 r. z odkrytymi jeszcze werandami



3. Opis zespotu.
Zespot ztozony jest z trzech obiektéw: dominujgcego pod wzgledem gabarytéw Domu Zdrojowego, przylegajaca od
strony pofudniowo - wschodniej Halg Spacerowa z Pijalng Wéd i Budynku Zarzadu Uzdrowiska, ob. zwany Pawilonem
,,B” Domu Zdrojowego. Zabudowa uszeregowana jest w osi wschdd — zachdd , znacznie odchylonej ku pétnocy.
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Widok z ok. 1900 . Dom Zdrojowy i Kosciét

Rzut przyziemia catego zespotu
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Budynek o nieregularnym rzucie, ktérego osrodek stanowi zblizony do prostokgta wielotraktowy korpus,
poprzedzony od pétnocy pierwotnie kolumnowa galerig, ktéra wspdiczesnie zostata przeksztatcona w zamkniety
trakt. Od str. pofudniowej korpus w trzech osiach srodkowych zagtebiony, w osi wsch. mieszczacej gtéwnag klatke
schodowa, wysuniety z lica $ciany w formie prostokatnego ryzalitu. Do korpusu dofgczone liczne przybuddwki
o zrdznicowanych formach i gabarytach. Od zachodu dobudowana regularna, prostokatna sklepiona sala
koncertowa, do ktdrej od potudniowej przylega przybudédwka mieszczaca zaplecze sceny. Od pétnocno - wschodniej
do korpusu przylega wieza na rzucie zblizonym do kwadratu. Miedzy wieze i korpus whudowano maty tréjboczny
portyk arkadkowy. Powierzchnia zabudowy xxx m2.

7, /
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Rzut parteru Domu Zdrojowego

Budynek o duzych gabarytach, rozcztonkowanej i malowniczej, nieregularnej bryle, wzbogaconej licznymi
przybudédwkami, wiezyczkami, portykami i wykuszami, stanowi dominante architektoniczna zespotu. Bryta
budynku znacznie przeksztatcona wspdfczesnie przez zabudowanie galerii w przyziemiu elewacji pétnocnej,
nadbudowaniem dwdch kondygnacji, likwidacje ryglowych facjatek i szczytéw, zmiane formy dachu
i szczytéw. Dwie gdrne kondygnacje korpusu z ciggami balkonéw. Obecnie budynek czterokondygnacyjny
z uzytkowym poddaszem, dach czterospadowy, pokryty blacha miedziang; obiekt w catosci podpiwniczony.
Strefy wejsciowa zlokalizowane we wszystkich elewacjach, reprezentacyjna zlokalizowana od strony wschodniej,
bezposrednio z zadaszonej Hali Spacerowej. Wieza 6-kondygnacyjna, do wysokosci ostatniej kondygnacji korpusu
czworoboczna, wyzej przechodzi w oSmioboczna, w ostatniej kondygnacji galeria widokowa; catos¢ zwiericzona
dwukondygnacyjnym hetmem z latarnig i iglica, hetfm poryty blachg miedziana.
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Elewacja pétnocno-wschodnia. Niezrealizowany projekt rewaloryzacji wystroju elewacji.

Elewacja pétnocno-zachodnia. Niezrealizowany projekt rewaloryzacji
wystroju elewacji.
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Elewacja potudniowo-zachodnia. Niezrealizowany projekt rewaloryzacji wystroju elewacji.

Niezrealizowany projekt balustrady schodéw w elewacji zachodniej.

Detal balustrady

Swieradéw Zdréj, zespét uzdrowiskowy 51




Hala Spacerowa Swieradow Zdréj — arkadowa loggia

Snycerski detal ryzalitu wiezy Hefm wiezy
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Okno wformie neoromanskiego biforium

Okulus

Zdwojone kolumny



W przyziemiu zachowane elementy bogatego wystroju wnetrz: podpory w postaci kolumn, stupdéw i pilastréw
o dekoracji nawigzujacej do romanizmu, dekoracja sztukatorska sklepiefi i stropéw o formach eklektycznych
i secesyjnych, secesyjne balustrady schodowe, pozostatosci wewnetrznej i zewnetrznej stolarki drzwiowe).
Wystréj zewnetrzny z fragmentami oryginalnej kamieniarki oraz elementami oryginalnej snycerki i wystroju
ceramicznego.

Uktad wnetrz skomplikowany, o zmiennej ilosci traktéw w réznych czesciach budynku. Zachowany oryginalny
ukfad komunikacyjny. W trakcie potudniowym dwie klatki schodowe, dostepne od wewnatrz i zewnatrz, klatki
schodowe potgczone korytarzem srodkowym tgczacym réwniez sale koncertowg na zachodzie i hale spacerowg
na wschodzie.

Whetrze kawiarni

54 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa uzdrowiskowa.



Dekoracje sztukatorskie sklepien Dekoracje sztukatorskie sklepien

Klatka schodowa z kamienng kolumna Sztukatorska dekoracja kroksztynu



Hall wejsciowy z gtéwng klatkg schodowg

Dekoracja stropu
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Budynek zatozony na regularnym i symetrycznym rzucie. Hala w ksztafcie mocno wydfuzonego prostokata,
dwutraktowa. Trakt potudniowy wydzielony $ciang, wezszy podzielony na szereg pomieszczen, stanowiacych
zaplecze handlowo — ustugowe. 0$ $rodkowa hali akcentowana 5-bocznym ryzalitem pofudniowym. Ryzalit
stanowit pierwotnie obejscie 6-bocznej sceny ( obecnie miesci dwie kawiarnie). Po przeciwnej stronie hali,
naprzeciw ryzalitu, usytuowano pijalnie wéd mineralnych. Prostokatny, prostopadty korpus budowli urozmaicony
trzema 5-bocznymi ryzalitami na kazdym z bokdw, nadajacymi jej w zakonczeniu forme tréjliscia.
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Rzut przyziemia Hali Spacerowej

Drewniana hala spacerowa z przylegajaca do niej od pn. pijalnia, stanowi facznik pomiedzy dwoma murowanymi
budynkami. Jednokondygnacyjny korpus hali, od frontu pierwotnie azurowy, z arkadami stanowigcymi konstrukcje
Sciany pétnocnej przeszklonymi w koncu lat 20-tych XX w., nakryty dachem dwuspadowym, pokrytym blachg
miedziang. Na osi srodkowej hali Pd. prostokatny ryzalit z dachem czterospadowym, wtgczonym potacia pétnocng
w dach korpusu. Korpus hali wraz z ryzalitem opasany od pofudnia niskimi, przysadzistymi przybudéwkami
z dachami pulpitowymi, pokrytymi papa. Odpowiednikiem ryzalitu potudniowego jest po stronie pétnocnej
budynek pijalni — jednokondygnacyjna, prostokatna, prostopadta do hali budowla, rozcztonkowana jest stron
nizszymi 5-bocznymi ryzalitami. Nad pijalnia dach dwuspadowy, przechodzacy w zakonczeniu w borgowy
tamany, zwienczony latarnig z kopulastym daszkiem zakonczonym iglica; ryzality nakryte niezaleznymi dachami
tréjpotaciowymi, siegajacymi gzymsu pijalni.
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Hala Spacerowa, widok od pétnocy — fragment

Hala spacerowa - widok od potudnia

58 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa uzdrowiskowa.



Okna i dekoracja snycerska Hali Spacerowej
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Hala spacerowa - widok od potudnia



Zblizenie snycerki Zblizenie snycerki

Zblizenie snycerki Zblizenie snycerki
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Zachowany wystrdj zewnetrzny i wewnetrzny hali i pijalni wéd: oryginalne malowidta na drewnianym stropie —
sklepieniu o stylizowanych, secesyjnych motywach roslinnych z ok. 1900 r., eklektyczne malowidto w ryzalicie,
polichromia wypetniajgce kasetony scienne pijalni, zachowany duzy oryginalny Swiecznik — korona przy wejsciu
z hali, posadzki oraz pochodzacy z lat 40-tych. XX w. ceramiczny komin, ktéry zastapit pierwotne dekoracyjne
ujecie zrédta wody mineralnej z rzezbami Walondw.

Hala jednoprzestrzenna taczy sie z pozostatymi budynkami przejsciami, zlokalizowanymi w podcieniach budynkéw.
Pijalnia wod otwiera sie na hale azurowym drewnianym przepierzeniem arkadowym w typie serliany, takie samo
przepierzenie dzieli pijalnie na dwie czesci, naprzeciwko oddzielone analogicznymi przepierzeniami wnetrze
ryzalitu pofudniowego mieszczacego podium sceny; nad sceng polichromowany herb Schaffgotschdéw.

Wspdftczesne zdjecie hali spacerowe]j z widokiem na wejscie do Domu Zdrojowego



Kolumna ceramiczna

Zdjecia detali wnetrz: polichromie i rzezbione detale — snycerka stropu
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Snycerka gfowicy Polichromia stropu

=

Portal wejsciowy do Domu Zdrojowego Malarstwo na szkleniu okien



Budynek zatozony na nieregularnym rzucie, mocno wydtuzonym na osi pétnoc - potudnie. W zasadniczej czesci
budynku rzut zblizony do prostokata, 3-traktowy korpus, zryzalitowany w czesci potudniowo - wschodniej, do
ktérego dobudowano od pétnocy i potudnia dwa, réwnolegte do niego skrzydfa. Skrzydto pétnocne przesuniete
wzgledem osi podfuzne] ku zachodowi, miesci biblioteke, podzielona stupami na trzy trakty, ktéra wraz
z poprzedzajgcym ja od zachodu 3-osiowym sklepionym podcieniem przyjmuje ksztatt kwadratu. Skrzydto
pofudniowe przesuniete wzgledem osi podtuznej ku wschodowi, nieco mniejsze, dwutraktowe, zatozone zostato na
rowniez na rzucie kwadratu.
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Rzut budynku Zarzadu Uzdrowiska

Budynek dwu i trzykondygnacyjny z dwukondygnacyjnym uzytkowym poddaszem, w cafosci posadowiony na
wysokich piwnicach, ktére w czesci pétnocnej obiektu w catosci powyzej poziomu gruntu, co spowodowane jest
znacznym spadkiem terenu ku pétnocy. Budynek na kamiennym granitowym cokole o surowej fakturze blokdw,
elewacje z cegty klinkierowej. Bryta budynku malownicza i nieregularna, z dwoma skrzydtami dobudowanymi do
korpusu od pétnocy i potudnia wzbogacona jest drewnianymi balkonami i loggiami na masywnych kamiennych
wspornikach i sklepionym podcieniem na kolumnach. Korpus 3-kondygnacyjny z uzytkowym poddaszem nakryty
jest dachem wielospadowym z naczétkiem od wschodu, pod ktérym trzy kondygnacje dwuosiowych loggii
ograniczonych azurowymi balustradami, loggie na drewnianych stupach o spiralnie nacinanych trzonach. Skrzydto
pdtnocne dwukondygnacyjne z uzytkowym poddaszem, nakryte dachem naczétkowym, w drugiej kondygnacji
opasane z wszystkich stron balkonem z ozdobnie zacinanymi stupami, podtrzymujacymi szeroki okap dachu;
balustrady azurowe. Szczyt pétnocny o konstrukcji ryglowej z zaskrzynieniem na podrzezbianych wspornikach,
przyjmujacym ksztatt tréjliscia. Skrzydto potudniowe dwukondygnacyjne, z dachem naczétkowym i balkonem
w szczycie, dekoracja podobna jak w szczycie pétnocnym. W zachodniej potaci facjatki z daszkami naczétkowymi,
ozdobione detalem i dekoracjg snycerska. Pokrycie blacha miedziana.
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Elewacja pétnocno-wschodnia

Kolumny podcienia w elewacji zachodniej Zblizenie detalu kapitela kolumny — ornament
floralno-zoomorficzny



Arkadowe podcienia —widok perspektywiczny Kroksztyny podtrzymujgce balkon nad podcieniem
arkadowym

Sklepienie krzyzowo-zebrowe arkad

66 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa uzdrowiskowa.
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Snycerka balkonu

Snycerka balkonu



Zachowany czesciowo wystrdj wewnetrzny biblioteki z boazerig i dekoracyjnym drewnianym stropem, wspartym
na trzech rzezbionych stupach. Zachowaty sie czesciowo oryginalne drzwi zewnetrzne i wewnetrzne oraz schody
klatki schodowej z metalowg balustradg. Prawie w cafosci zachowany wystréj i kompozycja elewacji, z bogata
kamieniarka i dekoracjg snycerska. Uktad wnetrz korpusu trzytraktowy w osi podfuznej, ze srodkowa sienig od
strony hali spacerowej i klatkg schodowg od strony ulicy, ktére rozdzielone korytarzem.

Stup z kroksztynami podtrzymujacu belkowanie

¢ Kroksztyn podtrzymujacu belke stropowa wsparty na
dekoracyjnego stropu

lwiej masce (dekoracja snycerska)

Strop - fragment Zblizenie dekoracji deskowania stropu
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Strop — widok ogélny

b /]

Stolarka okienna oraz boazeria wnetrza



1. Potozenie budynku

Szpital pofozony jest w pdtnocno - zachodniej czesci miasta Kowary przy ul Sanatoryjnej 27 oraz w pofudniowo
- zachodniej czesci Wzgérz Karpnickich u podnéza géry Bukowej, we wschodniej czesci dzielnicy Wojkéw, na
wysokosci 480 m. n.p.m.. Lecznica nazwana zostata od pobliskiej wsi i swego potozenia ,Wysoka taka’*. Od
frontu znajduje sie tgka parkowa skad roztacza sie widok na miejscowos¢ Kowary. Brak drzew na tej polanie
umozliwia ekspozycje obiektu na tle Rudaw Janowickich widzianych od strony Karkonoszy. Budynek zlokalizowany
na skfonie pofudniowym otoczony jest lasem mieszanym z przewagg drzewostanu $wierkowego. Zespét zieleni
w otoczeniu stanowi park, ktéry posiada uktad nawigzujacy do topografii terenu i stanowi obecnie park lesny.
Wraz z obiektami sasiadujgcymi szpital ten tworzy zespét zabudowy posiadajacy jednolita forme architektoniczna.
W otoczeniu szpitala wybudowano dodatkowe budynki towarzyszace: maszynownie, pralnie, i domy mieszkalne
dla: dyrektora, lekarzy, urzednikéw i ogrodnika.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XXw.
wraz z lokalizacjg obiektu

1. Strona internetowa: http//szpital-kowary.pl
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Widok wspéfczesny

Widok wspéfczesny



Zdjecie obiektu w ukfadzie perspektywicznym

2. Rys historyczny

Szpital choréb ptucnych ,,Wysoka tagka” powstat w latach 1900-1902, wedfug projektu wroctawskiego
architekta Karla Grossera. Inicjatorem jego budowy byto Slaskie Towarzystwo Ubezpieczen Spotecznych
(Genesungsheime der Versicherungsanstalt Schlesien), ktére juz w 1899 r. zakupito ok. 31 ha gruntu od
ksiecia von Reussa z Nowego Dworu, z zamiarem wybudowania tu sanatorium-szpitala przeciwgruzliczego.
Wzniesiony wkrétce obiekt, od pobliskiej wsi i swego potozenia, otrzymat nazwe ,Wysoka taka”
(Hohenwiesen). Wzorowano go na zblizonym wizualnie obiekcie w szwajcarskim miescie Davos. Budynek
otacza zatozenie parkowe, ktére zaprojektowat architekt ogrodéw Mentzel. Wraz z budynkiem szpitala
w jego otoczeniu wybudowano dodatkowe obiekty towarzyszace, a mianowicie: maszynownie, pralnie i domy
mieszkalne dla dyrektora, lekarzy, urzednikdéw i ogrodnika. Szpital cieszyt sie ogromnym powodzeniem. Byt
bardzo nowoczesny i znakomicie wyposazony, a jego sale mogty pomiesci¢ nawet 500 kuracjuszy.

W 1904 r. dla realizacji leczenia spoczynkowego zbudowano lezalnie na 80 tézek, ktérg zniszczyt wiatr halny
wiosng 1913 r. Odbudowano ja jesienig tegoz roku, ale w konstrukcji betonowej, jako obiekt dwupoziomowy
na 113 tézek. W tej postaci byta uzywana do potowy XX w. Obecnie mocno przebudowana, jest budynkiem
mieszkalnym — hotelem pielegniarskim.

Zaréwno w czasie pierwszej, jak i drugiej wojny Swiatowe] obiekt wykorzystywany byt jako osrodek
rehabilitacyjny dla rannych Zotnierzy. Po 1945 r. wykorzystywany byt w tym celu przez Armie Czerwona.
Dopiero w 1949 r. przyjeto do niego pierwszych cywilnych pacjentéw. Najbardziej znanym z nich byt
niewatpliwie Joézef Gielniak (1932-1972), najwybitniejszy polski grafik, ktéry przebywat tu do swe]
Smierci.

72 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa uzdrowiskowa.
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3. Opis obiektu

Budynek zostat rozplanowany na rzucie litery ,,C”. Uktad podstawowej kalenicy na kierunku wschod -
zachdd. Szpital posiada cztery kondygnacje nadziemne, z czego trzy kondygnacje znajduja sie w korpusie
budynku, natomiast jedna w czesci poddasza. Budynek jest podpiwniczony. Od strony potudniowej znajduja
sie sale szpitalne, natomiast od strony pétnocnej pomieszczenia techniczne. Wejscie stanowi podcien
wsparty na kolumnach zwienczonych tukami. Catos¢ budynku zaprojektowano funkcjonalnie, tzn. szerokie
korytarze, sale mate i wieloosobowe, szerokie kanaty wentylacyjne, ogrzewanie parowe (obecnie wodne),
pie¢ klatek schodowych z kamiennymi stopniami. Wysokie, czesciowo dwupoziomowe podpiwniczenie, dobre
odprowadzenie wdéd gruntowych. Cato$¢ wystroju architektonicznego utrzymano w stylu eklektycznym.
Elewacja frontowa rozplanowana zostata w uktadzie symetrycznym z rozbudowang strefg wejsciowa,
w ktérej znajduje sie dzwonnica z zegarem w otoczeniu wiezyc. Elewacje frontowg zamykaja skrzydta budynku
wysuniete w kierunku potudniowym. Dach wielospadzisty z naczétkami o jednakowym kacie nachylenia.
W czesci dachowej znajduja sie lukarny zadaszone prostym spadzistym daszkiem, z kalenica prostopadta do
pofaci dachu oraz tzw. ,wolimi okami”. Dach pokryty dachéwka ceramiczna karpiéwka. Gérny pas elewacji
w formie szachulca, $rodkowy otynkowany, natomiast dolny w formie cokotu kamiennego.
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Elewacja frontowa

74 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa uzdrowiskowa.



o

T il

Strefa wejsciowa — sklepienie fukowe wsparte na kolumnach



Kolumna drewniana podpierajgca poziom Detal — balkon drewniany
balkondéw zdobiona snycerka
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Elewacja boczna — skrzydto prawe
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Elewacja przednia — skrzydto prawe Kamienny cokét skrzydto prawe
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Elewacja boczna- skrzydto prawe

Fronton wsparto na piaskowych kolumnach z kapitelami wykorzystujgcymi motywy zwierzece oraz roslinne w tym:
lisci, kwiatéw i owocow. W elewacji frontowej znajdujg sie wysuniecia elewacji stanowigce werandy drewniane
z tarasami, zdobione snycerka o motywach roslinnych. Okna posiadajg drewniane okiennice, co wzbogaca
wizerunek elewacji oraz podkresla horyzontalnos¢ budynku. Budynek lecznicy i domy gospodarcze posiadajg
charakterystyczne kute bariery i ozdoby kowalskie.

Piaskowcowe kapitele z motywami roslinnymi
i zwierzecymi
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Pilastry okalajgce okna

Detal kolumny drewnianej zdobiony snycerka o
motywach geometrycznych

Baza kolumny drewnianej
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Detal - pokrycia dachowego
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Detal elewacji — kamieniarka z piaskowca

podtrzymujaca wykusz

Detal - drewniane balustrady balkonéw




Detal - elewacji- szachulec — konstrukcja ryglowa Detal - elewacji zegar

Detal - sygnaturka Wiezyce wykonane w konstrukeji ryglowej
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Detal - cokét wykonany z piaskowca imitujacy
boniowanie
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Detal — kamieniarka z piaskowca zdobigca Detal - okno obudowane kamiennym boniowaniem
naroznik budynku oraz krata kuta




Naroznik logii

Strefa wejsciowa okno zdobione kratg kutg Okiennice drewniane

4. Wnetrza.

Wewnatrz znajduje sie zachowany w czesci wystréj wnetrz (stropy kolebowe jadalni wsparte na filarach ze
zdobionymi kapitelami). Wnetrza ozdobiono motywami roslinnymi i zwierzecymi. Sale jadalng ozdobiono
malowidtami sciennymi z motywami roslinnosci gérskiej.
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1. Potozenie budynku lub zespotu budynkdéw
Kompleks budynkéw sanatorium kolejowego w Szklarskiej Porebie usytuowany jest na wysokosci okoto 650 m n. p.
m. wsrod drzew Swierkowych, w odlegtosci ok. 10 minut drogi od dworca kolejowego w Szklarskiej Porebie Dolnej.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XXw. wraz z lokalizacjg obiektu
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Szpital Kolejowy — widok ogélny
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2. Rys historyczny

Budowa sanatorium kolejowego w Szklarskiej Porebie stata sie jednym z elementéw walki panstwa pruskiego
z gruzlica, siejgca prawdziwe spustoszenie w spoteczenstwie w XIX w. Jednym z przejawdw tej walki byto
urzadzanie zaktadéw leczniczych choréb ptucnych przez powszechne lub branzowe kasy chorych. W zwigzku
z tym 18 lipca 1899 r. Zarzad Robotniczej Kasy Emerytalnej (Arbeiterpensionskasse) podjat decyzje o budowie
stosownych sanatoriéw, a konkretnie dwdch obiektéw: w Szklarskiej Porebie (dla Prus Wschodnich) i Melsungen
(dla Prus Zachodnich).

Dnia 22 stycznia 1901 r. uzyskano rzadowe zezwolenie na budowe obu obiektéw i przystapiono do wykupienia
dziatki. Ta w Szklarskiej Porebie Dolnej miata powierzchnie ponad 21,5 ha. Projekt kompleksu sanatoryjnego byt
dzietem spétki architektéw Schmiede & Boethke. Prace budowlane rozpoczeto w marcu 1902 r. Koszt catej inwestycji
wyniést prawie 2 min marek, a sama budowa budynku sanatoryjnego kosztowata prawie 800 tys. marek. Pienigdze
na budowe wytozyto Prusko-Heskie Towarzystwo Kolejowe (Preussisch-Hessischen Eisenbahngemeindschaft), ktére
tez zostato jego wiascicielem. Uroczyste otwarcie sanatorium nastgpito 17 kwietnia 1904 r. Nowy obiekt otrzymat
nazwe ,,Moltkefels”, odnoszaca sie do sasiedniego miejsca upamietniajacego marszatka Helmuta von Moltke.
Nalezaca do sanatorium parcela zostat w 1902 r. rozdzielona linig kolejowa na dwie czesci. W dolnej znalazty
sie: ogrod, sad oraz gospodarstwo rolne posiadajace stajnie, Swiniarnie, rzeznie i wozownie, a takze budynek
mieszkalny. W gdrnej czesci umieszczono gtéwny budynek sanatorium, a takze kottownie, budynki administracyjne
i mieszkalne oraz lezakownie i tereny rekreacyjno-parkowe. Poczatkowo sanatorium posiadato wiasne ujecie
wodne ze zbiornika terenowego, lecz w 1910 r. podtgczono je do systemu komunalnego.

Juz w 1904 r. pomiedzy budynkiem gféwnym a willa lekarzy wybudowano trzy drewniane hale do lezakowania,
ostoniete z trzech stron Sciankami i zadaszone. Czwartg hale umieszczono na gérnej kondygnacji w zachodniej czesci
budynku gtéwnego. Kolejne hale do lezakowania wzniesiono w 1913 r. Byty to obiekty wolnostojace, umieszczone
na pétnocny-zachdd powyzej budynku gtéwnego. Obok sanatorium, na swiezym powietrzu, znajdowaty sie pola do
gry w krykieta oraz w kregle.

0d 1905 r. uruchomiono przy sanatorium stacje meteorologiczna. W latach 1907-1912 dr Richard Muttray,
naczelny lekarz, prowadzit tu systematyczne pomiary temperatury, cisnienia, opaddw, sity wiatru i stopnia
nastonecznienia. Badania kontynuowat w latach nastepnych dr Hans Tichy.

Poczatkowo sanatorium miafo liczy¢ 104 t6zka, ale z uwagi na ogromne potrzeby ich liczbe szybko zwiekszono
do 147. Spadek liczby kuracjuszy nastapit w okresie I wojny Swiatowej. Zreszta, wkrétce cze$¢ obstugi
zmobilizowano, a samo sanatorium w 1915 r. przemianowano na szpital wojskowy V Korpusu Armii z Poznania.
Dopiero w styczniu 1917 r. udostepniono tu ponownie 50 miejsc dla kolejarzy. Catkowicie wtadze kolejowe
odzyskaty ten obiekt z dniem 1 lipca 1918 r. Kryzys gospodarczy z lat 1922-1923 i zwigzane z nim problemy
w zaopatrzenie w zywnos$¢ i opat doprowadzity do przejsciowego wstrzymania przyjec pacjentéw w 1924 r. Wraz
z poprawg sytuacji gospodarczej tylko pojedyncze miejsca pozostawaty niewykorzystane. Chcac uniezalezni¢ sie
od koniunktury gospodarczej, w 1927 ., na potrzeby Sanatorium zakupiono gospodarstwo rolne o powierzchni
76,5 ha w Cieplicach Slaskich Zdroju, skad codziennie dostarczano $wieze mieso, jaja, masto, warzywa i mleko.
Mieso przetwarzano w zaktadzie wedliniarskim znajdujacym sie na terenie sanatorium. W 1928 r. okoto 2/3
produktéw spozywczych dostarczanych do ,, Moltkefels” pochodzito z wtasnych gospodarstw rolnych.

W latach 1904-1929 przebywato w obiekcie 13 512 chorych przez 913 418 osobodni. Do 1928 r. Sanatorium
uzyskiwato energie elektryczng z wtasnego zrédta zasilania oraz zapasowej baterii akumulatoréw. W pazdzierniku
1928 r. wigczono je do ogélnej sieci prgdu zmiennego. Pomiedzy budynkiem kotfowni a sanatorium wybudowany
zostat istniejgcy do dzi$ niewielki zbiornik wodny z fontanna i ogréd kwiatowy.

W 1929 r. sanatorium stafo sie wiasnoscia ,, Reichshahn-Arbeiter-Pensionskasse-Berlin. W tym czasie zainstalowany
zostat nowoczesny aparat rentgenowski ,,Universal-Novograph” produkeji berlinskiej firmy ,,Sanitas”. Dnia
28 wrzesnia 1929 r. obchodzono tu uroczyscie 25 lat dziafalnosci sanatorium. W latach trzydziestych XX w.
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zainstalowano w pokojach odbiorniki radiowe, a w sali jadalni odbywaty sie seanse filmowe. W nastepnych latach
seanse te przeniesiono na Swieze powietrze, na plac obok gtéwnego budynku. ,, Letnie kino” funkcjonowato tu jeszcze
w latach szes¢dziesigtych XX w. Podczas II wojny $wiatowe] sanatorium pefnito funkcje szpitala wojskowego. Po
zakonczeniu wojny obiekt zostat przejety przez Polskie Koleje Panstwowe, ktére nie zmienity jego funkcji, czyli
przeznaczyty go dla celéw lecznictwa chordb ptucnych. Jednak wiasciwe funkcjonowanie budynku przywrdécono
w petni dopiero w latach piecdziesigtych XX w. Obiekt pod nazwa Szpitala Kolejowego w Szklarskiej Porebie
funkcjonuje do dnia dzisiejszego.

4. Qpis obiektu

Budynek wzniesiony z cegty na fundamentach kamiennych, w partii przyziemia licowany kamieniem. Elewacje
licowane cegtg klinkierowa. Kondygnacja $ciany policzkowe]j ryglowa.

Bryta trzykondygnacyjna z mezanino, z uzytkowym poddaszem, kryty dachem dwuspadowym, krytym dachéwka
ceramiczna. Elewacje wieloosiowe zamkniete okapem dachu. Scianka kolankowa i szczyty artykutowane konstrukcja
ryglowa. Belka podwalinowa konstrukcji ryglowej, poddasze wsparte na krétkich konsolach. Na osi gtéwnej
trzykondygnacyjne wieze z dachem cebulastym zwienczonym iglicg. Ostatnia kondygnacja jest oszalowana deskami.
D6t wiezy ma duza ostrotukowa wneke, w ktérej znajduje sie gtéwne wejscie. Dolna kondygnacja oskarpowana
piaskowcem. Na osi 3 i 4 trojkondygnacyjny ryzalit zamkniety szczytem i naczétkiem dachu. Po $rodku szczytu
zachowana tarcza zegarowa. Pofudniowa elewacja symetryczna, w ukfadzie kalenicowym z dwoma rzedami okien
zamknietych fukami odcinkowymi. Elewacja po stronie pétnocnej ryzalitu piecioosiowa. Okna umieszczone sa
w dwdch rzedach, ujete w drewniane opaski zwienczone fukiem w tzw. osli grzbiet. Ptyciny podokienne wypetnia
konstrukcja szkieletowa. Belka podwalinowa wsparta na azurowych drewnianych wspornikach dotem opartych na
prostym granitowym wsporniku. Od elewacji pdtnocnej na cafej prawie dfugosci podwieszone balkony z drewnianymi
toczonymi tralkami. Konstrukcja oparta na azurowych kroksztynach. Elewacje zamyka mocno wysuniety okap
wsparty na drewnianych kroksztynach. Gérna elewacja o konstrukcji szkieletowej. Pomiedzy oknami wystepujg
proste rygle.

Elewacji tylna



Licowanie elewacji cegta klinkierowg
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Balkony na elewacji tylnej

Elewacja frontowa — modernistyczne wsporniki pod tarasami




Licowanie elewacji cegta klinkierowag
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Wejscie frontowe flankowane przyporami
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Detal wspornikéw pod balkonami
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Pokrycie dachu

Fragment $ciany o konstrukeji szkieletowej




Detal filaréw

G

Detal balustrady Detal szkieletowej $cianki i nadokiennikéw
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Detal wspornika

Detal elewacji — kamieniarka piaskowiec Okno piwniczne - obramowanie



5. Wnetrza, rozplanowanie charakterystyczne cechy.

Whnetrze zachowato schody granitowe, boczne dwubiegowe, wspornikowe z Zzelazna kuta balustradg, z drewniang
porecza. W Sali jadalni sufit oparty na podciggach stalowych, otynkowanych z zaznaczonymi ptycinami.
W obydwu $cianach w arkadach umieszczono okragte okna wypetnione witrazem.

Rozeta z witrazem od wnetrza
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1. Potozenie budynkéw.

Cztery budynki w zabudowie szeregowej w Cieplicach przy ulicy Zakopianskiej 8-12, dawniej ul. Hornstrasse
numery: 6, 8, 10, 12. Ulica prowadzi prostopadle do watéw przeciwpowodziowych. Duza parcela ogrodowa kiedy$
stanowifa nie ogrodzong wewnetrznie przestrzen. Dopiero w 1927 roku wtasciciel wznidst parkan oddzielajac sie
od parceli (nr 61 12). Na tytach dziatek wczesniej ptynat strumyk, ktéry w latach 80-tych XX wieku zostat ujety
w kolektor a réw zasypany dat mozliwos¢ stworzenia drdzki spacerowe;.

A

3]
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o
=

obiektu



Elewacja ogrodowa od nr 10-6

2. Rys historyczny

Cztery budynki w zabudowie szeregowej przy 6wczesnej ul. Hornstrasse numery: 6, 8, 10, 12 w Cieplicach
Slaskich Zdroju (niem. Bad Warmbrunn), wzniesione zostaty w latach 1921-1923 przez Alfreda Schwanitza
— mistrza murarskiego i ciesielskiego, a jednoczesnie architekta oraz wtasciciela firmy budowlanej, tartaku
i stolarni z Cieplic (zamieszkatego przy dwczesnej Voigtsdorferstrasse 32 [potem nr 391 — dzi$ ul. Zjednoczenia
Narodowego). Schwanitz, najprawdopodobniej jeszcze przez I wojna $wiatowg, wykupit przy tej ulicy wiekszos¢
parcel, na ktérych po 1919 r. stawiat budynki z myslg o ich sprzedazy osobom majetnym. Sam byt projektantem
i wykonawca tych obiektéw. Dnia 5 lutego 1922 r. odebrano wymienione budynki w stanie surowym, cata inwestycje
zamknieto zas w sierpniu 1923 r.

W budynku nr 6 zamieszkat Max Benner, kapelan Zaktadu Karnego w stanie spoczynku. W 1928 r. dostat on
zezwolenie na pomalowanie szczytéw swojego domu na kolor brgzowy. W 1939 r. dom nalezat juz do wdowy
po Maxie — Agnes Benner. W budynku nr 8 zamieszkata wdowa po zmartym profesorze Ramisch’u — Kéthe.
W 1935 r. jako wiasciciela odnotowano tu Fritza Kellerta — emerytowanego dyrektora banku, dla ktérego w tym
czasie firma Hermanna Trew’a z Cieplic ustawita ogrodzenie z siatki drucianej. Pod nr 10 zamieszkat doktor
medycyny Alexander Zweig, lekarz neurolog, ktéry pomiedzy sasiednimi parcelami (nr 6 i 12) w 1927 r. wzniést
drewniany parkan. W 1929 r. dom nalezaf do inzyniera Gerharda Troche, ktéry na jego fasadzie, na czes¢ swoje]
zony, umiescit napis ,,Haus Cecilie”. Litery tego napisu miaty 30 cm wysokosci. W 1931 r. Cacilia Troche byta
juz najprawdopodobniej wdowa, gdyz osobiscie wystapita o zgode na pomalowanie pfotu przy budynku na szaro.
W 1937 r., kiedy to wystapita o kolejng zgode na przebudowe i podwyzszenie ptotu, nosita juz nazwisko Klimke
—najwidoczniej ponownie wyszyt za maz. W budynku nr 12 zamieszkat Heinrich Niedner — emerytowany dyrektor
Wyzszego Urzedu Gérniczego (Oberbergwerksdirektor).
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3. Opis obiektu
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Jelenia Géra — Cieplice, ul. Zakopianska 8 — 12.




Parterowe, podpiwniczone budynki charakteryzuja sie stromymi famanymi dachami z naczétkami od fasady, pod
ktérymi znajduje sie druga i trzecia kondygnacja mieszkalna. Od elewacji frontowej, ogrodowe] znajdujg sie
przeszklone werandy, ktére petnig funkcje gankéw wejsciowych. Na bocznych $cianach obiektéw zewnetrznych
zaprojektowano wykusze. Budynki w uktadzie kalenicowym, czterokondygnacyjne, piwnica nieznacznie ok. 0,5
m zagtebiona — posiada parametry sutereny z wejsciem od frontu. na wysoki parter prowadzg granitowe schody.
Pierwsze pietro znajduje sie juz w dolnej mansardzie dachu pokrytego dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym.
Uktad bryty oraz rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych posiada zasadniczo ukfad symetryczny.

Elewacja frontowa od nr 6-8

Il

Dachy i szczyty budynkéw od nr 8-12
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Szczyty budynkéw sg oszalowane pionowo. Pierwotnie okna byly od frontu ostoniete okiennicami. Wspélnym
elementem dla wszystkich $cian jest wysoka partia cokotéw, przepruta arkadowymi otworami okien i drzwi piwnic,
obfozona cegta, obecnie zamieniona na piytki klinkierowe (nr 8, 10, 12). Konstrukcja $cian powyzej 1 pietra jest
szkieletowa, drewniana od zewnatrz i wewnatrz otynkowana. Okna w $cianach elewacji frontowej — prostokatne,
jednoskrzydtowe, podzielone na 6 kwater. Podwajne okna skrzynkowe zachowaty sie na parterze kamienicy nr 12.
Elementami elewacji ogrodowych sg $ciany werand, przeprute bocznymi $ciankami, prostokatnymi drzwiami.
Szczyty sg oszalowane drewnianym odeskowaniem.

Zakopianska nr 12 — widok na boczne potacie dachu



Wejscie frontowe Elewacja boczna z wykuszem

Whneka podokienna wypetniona drewnianym Blizniacze okna piwnicy
,,09rodzeniem”
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Elewacja frontowa — werandy wejsciowe

do suteryny

Sciowe

Arkadowe otwory wej



Fragment oszalowania szczytu
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Fragment szczytu — opaski okienne Detal okna

4, Wnetrza.

Hol na parterze budynku: na rzucie prostokata, nakryty stropem ptaskim z zaznaczonymi fasetami. Z holu na
wyzsze kondygnacje umieszczone schody drewniane, zabiegowe, policzkowe, petne, stopnie z noskami, balustrada
dwuczesciowa: w czesci dolnej prosty drewniany cokét, w ktéry umieszczono proste w wykroju tralki dzwigajgce
profilowana porecz. Stupek balustrady o smuktych proporcjach rozrzezbiony w gornej czesci.

Na wszystkich kondygnacjach zachowaty sie stropy drewniane. Ponad klatka schodowa sufit dzielony drewniang
rama. Posadzki na parterze zachowaty parkiet ujety w jodetke.




1. Potozenie budynku.

Budynek pofozony w miejscowosci Swieradéw Zdréj, przy ul. Asnyka 10, zajmuje rozlegta posesje poza centrum
Swieradowa, a zachdd od kompleksu zdrojowego, przy malej uliczce zlokalizowanej na pofudniowym skfonie
u podnéza Stogu Izerskiego w Gérach Izerskich na wysokosci 227 .m.n.p.m. Willa potozona jest malowniczym parku,
przechodzacym ku potudniowemu — zachodowi w naturalny teren lesny, otoczona ozdobnym ogrodzeniem z bramg
z budynkiem bramnym od pétnocy. Dziatka o powierzchni xxx m2, zachowata historyczne granice.

Rzut parteru
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Zdjecie obiektu w u ktadzie perspektywicznym

Budynek oficyny przy bramie wjazdowej
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2. Rys Historyczny

Willa wzniesiona zostafa w latach 1899-1901 na zaméwienie berlinskiego przemystowca, racjonalizatora
i wynalazcy, wiasciciela zaktadéw gazowniczych i fabryki oprzyrzadowania do instalacji gazowych, Juliusa
Pintscha, przez berlinskie biuro projektowe Wilhelma Alberta Cramera i Richarda Wolffensteina. By¢ moze
wspotpracownikiem wyzej wymienionych twércow byt wroctawski architekt Karl Grosser. W budowie brali udziat
m.in.: mistrz murarski A. Greppi z Mirska, dekarz Neumeister, firma malarska Waller & Senftleben, stolarze
artystyczni — Siebers & Aschenbach. Willa byta wyposazona we wszystkie najnowsze urzadzenia i instalacje:
wodocigg, kanalizacje, elektrycznos¢ i ogrzewanie parowe. Po wojnie obiekt wszedt do majatku PKP a od 2000 r.
jego wiascicielem jest Kolejowe Przedsiebiorstwo Turystyczno-Wypoczynkowe ,,Natura-Tour”” Sp. z o.o0.
Malowniczo potozona willa zostata wzniesiona w popularnym na przetomie XIX i XX w. stylu alpejskim,
aw swym bogatym wystroju prezentuje formy secesyjne i reminiscencje eklektyzmu. W latach 70-tych XX w. PKP
wykonato remont elewacji z kolorystyka oraz remont jadalni i stotéwki. W latach 1992-1997 naprawiono dach,
tynki zewnetrzne z malowaniem elewacji, modernizowano wnetrza z konserwacja historycznego wystroju (piece
kaflowe, boazerie, polichromie, tapety).

W 1988 r. obiekt, wraz z okalajgcym parkiem i oficyng — budynkiem bramnym, zostat wpisany do rejestru
zabytkow decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Jeleniej Gérze nr 348/904/J z dnia 19.02.1988 .

3. Opis budynku

Budynek wzniesiony w popularnym na przetomie XIX i XX w. stylu alpejskim, bogatym wystrojem prezentuje
formy secesyjne z reminiscencjami eklektyzmu.

Budynek o nieregularnym i rozcztonkowanym rzucie, gtéwny korpus willi o proporcjach zblizonych do kwadratu,
wzbogacony wieloma ryzalitami i przybuddwkami o zréznicowanych formach i gabarytach z narozng wiezyczka
i tarasem od strony pdtnocnej z licznymi wykuszami.
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Rzut parteru z projektu budowlanego

Rzut przyziemia ze wspétczesnego projektu budowlanego

Obiekt wolnostojgcy o malowniczej, rozcztonkowane] bryle. Budowla posadowiona na wydatnym kamiennym
cokole mieszczacym kondygnacje suteryn. Korpus dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, nakryty systemem
przenikajgcychsiedachdéwczterospadowych, przerywanychlicznymiszczytami, urozmaiconychlukarnami, wysokimi
ozdobnymi kominami, sterczynami i matymi wiezyczkami. Fasade — elewacje pétnocng, ktérej zlokalizowane
zostato wejscie gtdwne i wejscie na tarasy, poprzedza prostokatny taras z sutereng , ograniczong azurowa

Swieradéw Zdrdj, Willa Pintsch, ob. Dom Wypoczynkowy ,MARZENIE” 111




balustrada; na taras prowadzag wzdtuz naroznej werandy, famane, tréjbiegowe schody. Elewacja skomponowana
z réznych elementdw architektonicznych, tworzacych malowniczy konglomerat stylistyczny i kompozycyjny: balkony,
loggie, kamienne figuralne plakietki, konstrukcja ryglowa pietra, réznorodne formy kamiennych i tynkowanych
obramien okiennych i portali, kraty okienne, balustrady schodéw, polichromia $cian zewnetrznych (dekoracja roslinna
o formach secesyjnych oraz antropomorficznych z ornamentem roslinno-kartuszowym.

Widok elewacji z projektu budowlanego

Widokéwka archiwalna
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Widok elewacji potudniowej

Widok elewacji zachodnigj

114 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa willowo — pensjonatowa miejska i wiejska.



Szczyt werandy z pétokragtym balkonem

Kamienny taras




KKamienna balustrada

Schody na taras Balustrada — szczegot
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Swietliki dachowe i sygnaturka

Ryzalit werandy w elewacji zachodniej z konstrukcjg Ryzalit w elewacji wschodnigj
ryglowg



Ryglowa konstrukcja facjatki
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Szczyt werandy Elewacja pétnocna — balkon w szczycie
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Kamienna balustrada balkonu Metaloplastyka krat




KKamienne tralki balustrady Motyw roslinny kamiennej gtowicy kolumny

r"

KKamienny relief w narozniku elewacji pétnocnej i zachodniej
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Przyktad rdznych ksztattéw otwordw okiennych Przyktad réznuch ksztattéw otwordw okiennych

Dekoracja $lusarki krat



Snycersko opracowany detal drewninych loggii Snycersko opracowany detal drewninych loggii

Drewnniany detak werandy
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Dekoracja szczytu

Loggia w elewacji pétnocnej




Detal kroksztyndéw naroznika szczytu elewacji zachodniej

Malarsko polichromowana dekoracja ryzalitu fasady
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Zachowane bogate wyposazenie wnetrz: stolarka drzwiowa, balustrady schoddéw, stropy kasetonowe, witraze,
boazerie drewniane z wbudowanymi elementami umeblowania, kominki, boazeria-tapeta z trzciny, posadzki
i podfogi (parkiety, ozdobna glazura). Ukfad wnetrz oryginalny, dwutraktowy z reprezentacyjnym hollem i klatkg
schodowg otwartym na pozostate pomieszczenia reprezentacyjne i tarasy zewnetrzne, w przyziemiu i na wyzszych
kondygnacjach pomieszczenia gospodarcze i pokoje goscinne w uktadzie korytarzowym, dostepne z klatki schodowej.
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Detal — witraz

Nadproze drzwi miedzy holem i salg jadalng z wieficzacg polichromig w formie wici roslinnej



Przyktad wewnetrznej stolarki drzewnej Stolarka drzwiowa z boazerig wypetniong barwiong
tapicerig

Boazeria drewniana z whudowanymi elementami Balustrada klatki schodowej
umeblowania
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Hol z klatkg schodowg

KKominek w holu




Strop holu

Ceramiczna oktadzina naroznego pieca w pokoju pétnocno-zachodnim
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Stolarka drzwiowa z metaloplastycznymi, Witrynka wkomponowana w boazerie
secesyjnymi okuciami.

Narozny piec wkomponowany w uktad boazarii Szafy $cienne wkomponowane w wystrdj
pomieszczenia



Witraz Snycerska dekoracja oprawy kominka

Snycerski motyw dekoracji boazerii Zblizenie dekoracji stupa
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Balustrada klatki schodowej

Klatka schodowa

Drewniane arkady oddzielajace klatke schodowa od holu.



1. Potozenie budynku.

Budynek zlokalizowany w $rodkowe] czesci miejscowosci Sosnéwka Gérna przy ul. Liczyrzepy 58, na wysokosci
okoto 550 m n.p.m.m., w pétnocnej czesci Przedgdrza Karkonoszy. Obiekt znajduje sie na sktonie pétnocnym
bezposrednio przy drodze gminnej ktdra to posiada serpentynowy ksztatt. Powyzej obiektu znajduja sie przestrzen
lesna, w ktdrej znajduja sie wille z przefomu XIX-XX w. W otoczeniu budynku hotelowego wybudowano dodatkowe
budynki towarzyszace, w tym budynek mieszkalny.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XXw.
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Zdecie w uktadzie perspektywicznym

Zdecie obiektu nr 2 w uktadzie perspektywicznym



2. Rys historyczny

Posesja, na ktdrej dzi$ stoi Dom Wypoczynkowy ,,Krasnoludki”, posiadata zabudowe mieszkalno-gospodarczg
najprawdopodobniej od potowy XVIII w., a na pewno od poczatku pofowy XIX stulecia. W 1865 r. jej wiascicielem
byt Johann Gottfried Scholz, rolnik pochodzacy z Giebuttowa. Kolejnymi wiascicielami zostali: w 1870 r. Johann
Mehnert, aw 1877 r. Karl Kallinich. Wreszcie w 1913 . teren ten zakupit Arthur Bergmann i to on przebudowat
gruntownie stojacy tu budynek mieszkalno-gospodarczy na hotel gérski z restauracjg. Od jego tez nazwiska wzieta
sie nazwa obiektu ,Bergmannbaude”. W 1914 r. wiascicielem obiektu zostata cérka Bergmanna Elise, ktéra
dzierzawita hotel réznym osobom. Wiadomo na pewno, ze byli to: w 1927 r. Otto Franz, zamieszkaty w Mitkowie
nr 51, a w latach 1930-1934 Josef Kronauer, urzednik (sekretarz) celny (Zollsekretdr). W 1937 r. dzierzawca
byt juz Johannes Sorge. W 1941 r. wtascicielem hotelu zostata, mieszkajgca we Wroctawiu, Elise Dietrich z domu
Bergmann. Z informacji odnotowanej w przewodnikach wynika, iz hotel miat gustowne umeblowane pokoje,
a gtéwna jadalnia posiadata wystrdj , sudecki”. Swiadczone tu ustugi hotelarskie i gastronomiczne staly na
wysokim poziomie. W 1949 r. hotel staf sie wtasnoscig Funduszu Wczaséw Pracowniczych, ktéry uzytkowat go do
poczatku lat dziewiecdziesigtych XX w. jako Dom Wypoczynkowy ,, Krasnoludki”, po czym obiekt zostat sprzedany
prywatnemu inwestorowi. W 1994 r. przeprowadzono jego gruntowny remont. Dzi$ posiada on restauracje i 44
miejsca noclegowe.

Widok budynku towarzyszacego-mieszkalnego
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3. Opis obiektu
Ze wzgledu na proporcje i ksztatt wzorowany byt on na typowych chaftupach budowanych w gérach
Sudetach. Budynek rozplanowany na rzucie prostokgta na kierunku pétnocny wschdd — potudniowy zachdd,
z rozbudowang tylng czescig, tworzac ksztatt litery ,T”. Budynek wykonany w technologii murowano — ryglowej
(szachulcowej).

Budynek usytuowany jest wzdtuz drogi o uktadzie kalenicowym, jako dwukondygnacyjny z dachem dwu spadzistym
0 kacie nachylenia dachu powyzej 450. Dolna cze$¢ dachu posiada delikatne zatamanie w formie okapu. W dachu
umieszczono rzedy lukarn, zadaszone daszkiem spadzistym - pulpitowymi o kierunku dachu zgodnym z gtéwna
pofacig dachowa. Strefe wejsciowa stanowi poprzeczna bryfa, ktéra przecina gtéwna bryte budynku w uktadzie
prostopadtym. Strefa ta zostata zaakcentowana szczytem zdobionym detalem konstrukcji szachulcowe] oraz
podcieniem. Gérna kondygnacja zakomponowana w uktadzie symetrycznym, poprzez rozplanowanie okien oraz
widoczny ukfad konstrukeji szachulcowe;j.

Elewacja boczna



Elewacja tylna

Elewacja frontowa

Budynek posiada réwniez wykusz znajdujacy sie w bocznej elewacji, ktéry to posiada trzy okna oraz ptyciny dolne
drewniane, ozdobione prosta geometryczng snycerka. Dolng cze$¢ budynku stanowig Sciany przystupowe oraz
sciany murowane z naroznikami wykonanymi z granitu, pola $cian murowanych otynkowane w kolorze biatym.
Szczyty budynkdéw oraz elementy drewniane zostaty wykonane w kolorze ciemnym za wyjatkiem stolarki okiennej
oraz oscieznic.
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Szczyt budynku
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Detal pokrycia dachowego — dachéwka ceramiczna



Detal - daszek pulpitowy nad lukarng

Konstrukcja drewniana przystupowa Budynek towarzyszacy — konstrukcja murowana
elewacja granitowa
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Budynek towarzyszacy — detal okno Detal okno

. |

Detal — wykusz Detal snycerski w wykuszu



Budynek towarzyszacy — elementy drewniane weranda oraz balkon

Detal elewacji — pilastry obudowane w granicie Detal elewacji — kolumny obudowane w granicie
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1.Pofozenie budynku

Budynek potozony w gminie Karpacz, przy skrzyzowaniu szlakéw pieszych, w Kotle Matego Stawu, na wysokosci
1183 mn.p.m., tuz nad brzegiem Matego Stawu, naturalnego gérskiego jeziora o powierzchni 2,89 ha. Budynek
schroniska zlokalizowany w niewielkiej odlegtosci na potudnie od stawu przy pétnocnym stoku stromego wniesienia
przy szlaku turystycznym prowadzacym na Polane Pod Ztotéwka i Strzechy Akademickiej. Obiekt znajduje sie
w pofudniowej czesci miejscowosci Karpacz w Gérach Karkonoszach.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30-tych XX w. wraz
z lokalizacjg obiektu



Zdecie w ukfadzie perspektywicznym

2. Rys Historyczny

Najstarsza wzmianka o ludzkim siedlisku nad Matym Stawem pochodzi z 1670 r., gdy odnotowano tu bude
stanowiaca mieszkanie dla straznika prowadzonej w stawie przez Schaffgotschow hodowli pstragéw. Dozorca
mieszkat tu wraz z rodzing przez caty rok, dodatkowo zajmujac sie hodowlg kéz. Od potowy XVIII w. straznik
prowadzit tez hodowle bydta, ktdre trzymano pod wspélnym dachem z ludzmi. Zimg jego chata bywata przez wiele
dni lub tygodni odcieta od $wiata z powodu obfitych opaddw S$niegu.

Na przetomie XVII i XVIII wieku straznikami stawu byli przedstawiciele rodziny Schoderéw lub Schuderéw
(rézna pisownia nazwiska). W 1712 r. zmart Samuel Schuder —wtasciciel budy nad Matym Stawem, syn Martina,
pozostawiajgc z kolei bude swojemu, nieznanemu z imienia synowi.

Pierwotna chata byta wzniesiono catkowicie z drewna. Posiadata zapewne tylko jedng izbe przeznaczong zaréwno
dla ludzi, jak i zwierzat gospodarskich. Murowany byty jedynie piec i komin stojacy posrodku izby. Gdy wielkie
$niegi zasypywaty caty obiekt, wraz z dachem, budowano z desek przedtuzenie komina, aby umozliwi¢ ogrzanie
pomieszczenia i gotowanie potraw. Pierwsze widoki tego obiektu pochodzg dopiero z miedziorytu F. Tittelaz 1821
r., ukazujacego Maty Staw, a na brzegu niewielkg parterowa chatynke, kryta dwuspadowym dachem, z ktérego
wystaje pojedynczy komin. Na widokach o ok. 20 lat pdzniejszych (obraz Ludwika Richtera i litografie A.H. Payne
oraz Edwarda Sachsego) wida¢, iz od pofudnia znajdowata sie niewielka przybudéwka, mieszczaca zapewne
przedsionek, wzniesiony prawdopodobnie ok. 1840 r. Jeszcze na obrazie Benno Dlouhy’ego z 1910 r. buda
nad Matym Stawem wyglada jak nieco wiekszy szatas, cho¢ w tym czasie przeszta ona juz rozbudowe i szereg
remontéw, ktdre znacznie zmienity jej wyglad.

W 1831 r. whascicielem chaty zostat niejaki Haring, przybyty z pofozonego na potudniowych stokach Karkonoszy
Spindlerovego Mlyna. Owczesna chata zlokalizowana byta bardziej na pétnoc od obecnego schroniska. W 1872
t. rozebrano jg z powodu zfego stanu technicznego. Karol Héring, syn poprzedniego wiasciciela, postawit obok
prymitywny obiekt spetniajacy role tymczasowej sypialni. Wobec zwiekszajgcego sie ruchu wedrédwkowego budynek
z czasem przystosowano do przyjmowania gosci, a sam zaczat stawia¢ nowy budynek. Jednak inwestycja ta zrujnowata
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finansowo Héringa, ktéry w 1891 r. niedokoniczony obiekt sprzedat radcy handlowemu Heinrichowi Richterowi
z Mitkowa. Tenze dobudowat na schronisku niewielkg wiezyczke (do dzi$ symbol i najbardziej charakterystyczny
jego element), na ktdrej zawiesit dzwon odlany jeszcze w 1861 r. W 1898 r. nowo wzniesiony obiekt na dobre zaczat
przyjmowac turystow. Otrzymat tez wéweczas oficjalng nazwe ,,Teichbaude’ (Buda nad Stawem).

Na podstawie zdje¢ pochodzacych z poczatku XX w. mozemy dzi$ opisa¢ wyglad éwczesnego budynku: byta
to budowla drewniana, ustawiona na osi wschéd-zachéd, gtéwnym wyjsciem zwrécona na potudnie, przykryta
wysokim dwuspadowym dachem, przedzielonym w $rodkowej czesci, nad wejsciem, pieterkiem z gankiem. Sciana
szczytowa od wschodu zwienczona byfa wiezyczka z sygnaturka, pokryta deskami.

W 1918 . Richter sprzedat ,, Teichbaude” wtascicielowi sasiedniego schroniska na Ztotéwce, Franzowi Kraussowi.
Ten w latach 1922-1923 przeprowadzit rozbudowe schroniska, zlecajac wykonanie projekt jeleniogdrskiej
pracowni ,Bracia Albert — Architekci w Jeleniej Gérze”. Rozbudowa miata na celu powstanie petnej kuchni
i jadfodajni. Prace budowlane wykonat karpacki ciesla budowlany Gustav Grabel. Powstato wowczas skrzydto
zachodnie, mieszczace takze kolejne pokoje noclegowe. W 1933 r. kolejnym wiascicielem schroniska zostat
Paul Hasse, ktéry w 1934 r. ponownie je rozbudowat, takze wedfug planéw wspomnianej pracowni braci Albert.
Rozbudowa ta powiekszyta schronisko od pétnocy, przez co zwiekszono ponownie ilos¢ pokoi, ale takze zaplecze
gospodarcze — kuchnie, magazyny i sanitariaty.

W 1945 r. obiekt przejety wiadze polskie, a prawdopodobnie jego pierwszy kierownik — Stanistaw Staron, nadat
mu nazwe ,,Samotnia”. Poczatkowo wiascicielem schroniska byfo Polskie Towarzystwo Tatrzanskie, a od 1950 r.
Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznawcze. W 1954 . nieznacznie powiekszono cze$¢ zachodnia schroniska,
za$ w 1956 r. wzniesiono niewielka dobudéwke. W 1966 r. kierownikiem obiektu zostat Waldemar Siemaszko,
ktéry szybko stat sie prawdziwg legenda tego miejsca. W potowie lat 70-tych XX w. przeprowadzono szereg
prac remontowych (wymiana podtég, drzwi, ram okiennych, instalacji), pézniej zainstalowano ogrzewanie olejowe
i oczyszczalnie sciekéw. W latach 90-tych XX w. zmodernizowano zaplecze kuchenne, a w latach 2005-2006
przeprowadzone remont pokrycia dachowego z drewnianego gontu na gont bitumiczny. Obiekt wpisany zostat
do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkédw nr 640/J z dnia 30.05.1980 r. Obecnie
schronisko nosi imie swego wieloletniego kierownika, Waldemara Siemaszki, ktéry 10 lutego 1994 r. zginat
tragicznie w wypadku samochodowym na drodze do ,, Samotni”.



i
fliesengebirge - Kidinar Telch

Widok z ok. 1900 r.

Rysunek projektowy Braci Albert z lat 20 XX w.
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Rysunek projektowy Braci Albert z lat 20 XX w.

Rysunek elewacji autorstwa Braci Albert z lat 20 XX w.

Schronisko ,Samotnia” 145



Rysunek elewacji autorstwa Braci Albert z lat 20 XX w.

Rysunek elewacji autorstwa Braci Albert z lat 20 XX w.
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Wspétczesny widok z perspektywy ptasiej z widocznymi kolektorami stonecznymi

3. Opis budynku

Budynek na rzucie zblizonym do litery ,,L”’, o niejednorodnej bryle, na ktéra sktadajg sie trzy skrzydta gtéwne,
przykryte dachami stromymi o kacie nachylenia 45° i przylegajace do nich parterowe przybuddwki, nakryte
dachami pulpitowymi. Uktad gtéwnej kalenicy na kierunku wschdd — zachéd.

Rzuty poszczegdlnych kondygnacji z projektéw archiwalnych



Rzuty poszczegdlnych kondygnacji z projektéw archiwalnych

Najstarsze skrzydfo pofudniowe, parterowe z dwukondygnacyjnym poddaszem, przykryte dachem dwuspadowym,
zwienczonym w potudniowej czesci kalenicy charakterystyczng sygnaturka dzwonniczg, elewacja pofudniowa
tego skrzydta, czteroosiowa w parterze i dwuosiowa w szczycie, drewniana oszalowana pionowym deskowaniem
z trzema stupami wzmocnionymi mieczami w parterze (nawiazanie do konstrukcji przystupowej). Prostopadle
do skrzydfa potudniowego przylega skrzydto zachodnie, jednokondygnacyjne, nakryte dwukondygnacyjnym
poddaszem o stromym, dwuspadowym dachu, otoczone od pétnocnego zachodu parterowymi przybudéwkami
nakrytymi dachami pulpitowymi. Elewacja zachodnia, ktérej usytuowane jest gtéwne wejscie do schroniska,
czternastoosiowa z przesunietym asymetryczne szczytem wejsciowym w stosunku do cofnietego szczytu budynku
gtéwnego. Elewacja pétnocna z gankiem wejsciowym, oszalowana deskowaniem z facjatg pasowa i lukarnami
powiekowymi w potaci dachowej. Skrzydto wschodnie, dwukondygnacyjne, nakryte jednokondygnacyjnym,
dwuspadowym dachem, o podobnie, jak w pozostatych skrzydtach, oszalowanych deskami elewacjach. Niektére
partie Scian w parterowych przybuddéwkach jak i cokét schroniska wykonany z granitowych cioséw kamiennych.
Stolarka okienna, drewniana o zachowanych historycznych podziatach, dwuskrzydtowa dzielona poziomymi
szczeblinami. Dachy pokryte gontem bitumicznym.
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Zdjecia elewacji z gféwnym wejsciem do schroniska
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Zdjecia elewacji bocznej



Sygnaturka Drewniana stolarka okienna

Wejscie w elewacji frontowej Wejscie w elewacji bocznej
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Odeskowania szczytéw

Odeskowanie szczytu z oknami o réznym kacie ustawienia
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Elewacja szczytowa z widoczng konstrukcja przystupowa

Drewniane opaski okienne
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Potacie dachowe pokryte gontem



Pokrycie gontem
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Dekoracja stupa Pokrycie gontem

We wnetrzach w wiekszosci zmodernizowanych po 1945 r. zachowany zostat pierwotny uktad przestrzenny
i w niewielkim stopniu oryginalny wystréj ( drewniane stropy, drewniane $ciany zrebowe, drzwi).

Drewniane stropy wnetrza Widok wnetrza



Strzecha Akademicka

1. Potozenie budynku

Budynek potozony jest w gminie Karpacz przy skrzyzowaniu szlakéw pieszych. Na Polanie Ztotéwka, powyzej
Matego Stawu zlokalizowane zostato schronisko gérskie. Obiekt ten znajduje sie w potudniowej czesci miejscowosci,
w Karkonoszach. W formie zabudowy wolnostojacej na wysokosci 1258 m n.p.m.. Obiekt zlokalizowany na sktonie
pétnocno - zachodnim, w bezposrednim otoczeniu znajduije sie roslinnos¢ regla gérnego, w tym gtéwnie kosodrzewina
oraz skarfowaciate $wierki i sosny. Z miejsca tego roztacza sie widok na srodkowa i wschodnig czes¢ Kotliny. Obiekt
obstugiwany jest przez droge zbudowang z kamienia, ktéra to fgczy Karpacz Gérny (Bierutowice) z Réwnig pod
Sniezka. Droga ta stanowita na poczatku XIX w. tor saneczkowy.

Zdjecie w uktadzie perpektywicznym
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2. Rys historyczny

Pierwsza wzmianka o stafej budowli w tym miejscu pochodzi z 1654 r., gdy Christian Bretter zbudowat tu
niewielka chatupe. By¢ moze staneta ona na miejscu jakie$ wczesniejszej budowli, np. gérskiej straznicy, ktéra
prawdopodobnie wystawiono ok. 1632 r., gdy z powodu zarazy zamknieto granice miedzy Slaskiem a Czechami.
Wedtug innych badaczy budowniczym i pierwszym wtascicielem budy miat by¢ Daniel Steiner, od ktérego ta
przyjeta swa pierwsza znang nazwe — Buda Daniela. Niewykluczone, iz obiekt ten jest najstarszym schroniskiem
w polskich gérach, gdyz wedtug R. Kincla sa podstawy, aby przypuszczaé, ze stat tu juz w 1620 r. Z czasem buda
ta stata sie typowa siedzibe pasterska.

Bude (szafas pasterski) stojaca na face Ztotéwki zwano na przestrzeni wiekéw réznorodnie: ,,Buda Daniela”,
,,Buda Tanla”, ,,Buda Samuela”, ,,Buda pod Sniezka” czy tez ,,Ostatnig Buda” — ostatnia w drodze prowadzacej
na szczyt Sniezki. Co najmniej trzykrotnie przenoszono ja z miejsca na miejsce w poszukiwaniu lepszego ujecia
wody. Nie mogty to by¢ budowle trwafe, cho¢ by¢ moze stawiane na kamiennej podmuréwce. Obiekty te budowano
z drewnianych belek, ztaczonych metoda zrebowa. Szpary pomiedzy nimi zalepiano mchem. Miaty one jedna
kondygnacje na planie prostokata. Wysoki dwuspadowy dach kryt na poddaszu sktad siana. W zachodnie] czesci
parteru znajdowaty sie pomieszczenia mieszkalne, pomiedzy ktérymi wznosit sie murowany, szeroki komin. We
wschodniej czesci, z osobnymi wejsciami, miescity sie pomieszczenia gospodarcze i dla inwentarza zywego. Tu tez,
na zewnatrz, znajdowato sie wejscie na stryszek. Do mieszkania wchodzito sie przez przedsionek, z ktérego mozna
byto dostac¢ sie do czesci mieszkalnej lub stajni i obory. Cze$¢ mieszkalna sktadata sie z duzej izby, kuchni oraz
komory petfnigcej tez funkcje piwnicy. Znajdowat sie w niej kamienny zbiornik z przeptywajgca zrédlang wodg
petniacy role swoistej lodéwki. W oborze trzymano gtéwnie krowy, wypasane przez dziesigtki lat na pobliskiej
polanie. Wiadomo, ze pod koniec XIX w. hodowano tu 40 sztuk bydta. W wiekszosci trzymano je dla mleka,
z ktérego wytwarzano m.in. doskonate sery i masto, cho¢ czes¢ zwierzat szta na ubéj. Ten sposéb gospodarowania
stanowif podstawe, a praktycznie jedyne utrzymania sie mieszkancéw siedliska. Zmienito sie to z chwila budowy
na Sniezce kaplicy.

Gdy w 1665 . rozpoczeto wznoszenie kaplicy $w. Wawrzyfica na Sniezce, wéwczas na ponad 15 lat buda na
Ztotéwcee stafa sie ,,baza” dla jej budowniczych, przygotowujacych i sktadajacych w niej materiaty budowlane,
a takze tu nocujacych. Gdy w 1681 r. kaplice poswiecono, buda na Ztotéwce stafa sie miejscem odpoczynku
i noclegu podazajgcych do niej pielgrzyméw. Ponadto kazdy gospodarz budy petnit role koscielnego i oczywiscie
klucznika kaplicy na Sniezce.

W 1738 1. cystersi z Cieplic Slaskich, przybywajacy tu dzief przed nabozenstwem odprawianym na Sniezce, wzniesli
w poblizu niewielki budynek wytacznie dla swoich potrzeb, zwany Geistlichenbaude — ,, ksiezym schroniskiem”.
Przez caty XVIII w. trwata powolna przemiana budy na Ztotéwce z obiektu pasterskiego w schronisko turystyczne.
Jednak sam budynek nie ulegat zadnym zmianom. W 1758 r. bude nabyt Johann Gottfried Hampel z Wilcze]
Poreby. W 1765 r. nalezata ona do jego potomka Gottfrieda Hampla, a od ich nazwisk obiekt otrzymat najbardziej
znana przed 1945 r. nazwe — ,,Buda Hampla” (Hampelbaude), ktérg uzywano nawet po tym, gdy Hamplowie
w 1836 r. sprzedali go za 946 talaréw. Nowym wiascicielem zostat niejaki Adolph. W 1866 r. kolejnym byt Franz
Krauss. Posiadat on ok. 40 sztuk bydta. Jego nastepca postawit juz jednak catkiem na turystyke.

W 1896 r. wzniesiono nowy budynek schroniska, zaprojektowany i wykonany przez przedsiebiorce budowlanego
Roberta Ende ze Sciegien. Powstat obiekt trzykondygnacyjny, drewniany, na kamiennej podmuréwce. Na parterze
miescit wielka jadalnie, trzy pokoje i stajnie. Na pierwszym i drugim pietrze znajdowaty sie pokoje goscinne (na
kazdym po 11) oraz suszarnie ubran. Budynek ten sptonat ze szczetem 1 kwietnia 1906 r. Pozostaty po nim tylko
fundamenty.

Jeszcze w 1906 r. zlecenie na projekt nowego schroniska otrzymata jeleniogérskie biuro architektéw ,,Bracia
Albert”. Projekt oparto czesciowo na starej podmuréwce. Na parterze znalazta sie sala restauracyjna o powierzchni
140 m2, bufet, kuchnia, pokdj zimowy, pomieszczenie dla przewodnikéw gérskich, pomieszczenie gospodarcze,



urzadzenia sanitarne, blisko 70 metrowa weranda z widokiem na Kotline Jeleniogérska oraz stajnia. Na pietrze
urzadzono 17 pokoi goscinnych oraz suszarnie. Jednak szybko okazato sie, ze ten obiekt jest za maty na przyjecie
catego ruchu turystycznego. Dlatego tez w 1911 r. postanowiono go rozbudowac, korzystajac z projektdw
wspomnianych ,,Braci Albert”. Zlikwidowali oni werande, stawiajac w jej miejscu trzykondygnacyjnag dobudéwke
o powierzchni pietra 150 m?% W piwnicach znalazta sie przechowania sprzetu sportowego. Powiekszono
restauracje o ok. 120 miejsc konsumpcyjnych.

W 1924 r. Otto Krauss, korzystajgc z ustug braci Albert, dokonat wielu przerébek modernizacyjnych budynku,
m.in. od strony wejscia dobudowat werande o ok. 40 m2 powierzchni oraz przylegajgce do niej pomieszczenie
gospodarcze. W kolejnej przybudéwce od pofudnia urzadzit dwie tazienki z wannami oraz skfad na zapasy.
Zmodernizowat tez czes¢ pokoi.

W 1945 r. pierwszymi polskimi gospodarzami na Ztotéwce zostali studenci z Krakowa, ktérzy nazwali swa
siedzibe ,,Domem Wyroczni Studiujgcych”, a wkrétce potem ,,Strzecha Akademicka”, ktéra to nazwa funkcjonuje
do dzis. Od 1948 r. wiascicielem schroniska byta Centrala Akademickich Zwigzkéw Sportowych w Polsce. Na
lata 1951-1957 schroniska przejat Fundusz Wczaséw Pracowniczych, urzadzajac w nim dom wczasowy. Byt
to najwyzej pofozony pensjonat FWP w kraju. Na przetomie lat 1957/1958 ,,Strzecha Akademicka” zostata
przekazana Gliwickiemu Oddziatowi PTTK. Obiekt byt juz do$¢ mocno wystuzony, dlatego tez pracownicy
schroniska w pazdzierniku 1959 r. przeprowadzili sposobem gospodarczym remont pokoi noclegowych oraz
elewacji zewnetrznych. W 1967 r. schronisko, ze wzgladu na stan techniczny, zostato wytaczone z eksploatacji.
Jego gospodarzem byt woéwczas jeleniogérski Oddziat PTTK. Przedtuzajacy sie remont trwat do lipca 1970 r.
W jego wyniku wymieniono praktycznie wszystkie stropy, wzniesiono nowe zaplecze gastronomiczne, zwiekszono
jadalnie, ktéra mogta przyjmowac jednorazowo ok. 200 turystéw. W pokojach goscinnych, w ktérych wymieniono
cate umeblowanie, znalazto sie za$ 170 t6zek. W 1985 . zakoriczono prace projektowe modernizacji schroniska,
ale dopiero w 1989 r. przystapiono do ich wykonywania. Prowadzita go Aleksandra Domanska, kierujaca
schroniskiem w latach 1982-1993. Dzieki jej wysitkom obiekt funkcjonuje nadal, bedac jednym z najczesciej
odwiedzanych przez pieszych wedrowcéw na Sniezke. W 1995 r. potozony zostat nowy miedziany dach, w latach
2000-2003 wymienione zostaty w catym schronisku okna i wyremontowane sanitariaty i prysznice. Schronisko
zostato wyposazone w saune i inne urzadzenia rekreacyjne.
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Widokéwka archiwalna

Widokéwka archiwalna



Widokéwka archiwalna

3. Opis obiektu

Schronisko to zostafo rozplanowane na rzucie litery , T". Ukfad gtéwne] kalenicy zostat usytuowany na kierunku

potudniowy zachéd — pdtnocny wschéd. W budynku znajdujg sie miejsca noclegowe (140 miejsc), dwie sale
konferencyjne (200 os6b) oraz kuchnia.

Rycina z archiwalnego projektu budowlanego
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Przekréj budynku z archiwalnego projektu budowlanego

Elewacja frontowa (fragnent) z archiwalnego projektu budowlanego

Strzecha Akademicka 161



Elewacja frontowa z archiwalnego projektu budowlanego

Elewacja tylna z archiwalnego projektu budowlanego

Schronisko posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych, z czego dwie kondygnacje znajduja sie w korpusie budynku,
kolejne dwie w czesci strychowej oraz jedna czesciowo podpiwniczona. Od strony potudniowo —wschodniej znajduja
sie czesci gospodarcze obiektu. W elewacji frontowej znajduje sie wysuniecie elewacji stanowiace strefe wejsciowa.
0d strony frontowej na poziomie wejscia znajduja sie réwniez przybudéwki. Obiekt posiada dach wielospadzisty
o dwdch kontach nachylenia potaci.
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Zdjecie w uktadzie perspektywicznym
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Elewacja boczna

Uktad kalenicy podstawowe] na kierunku potudniowy — wschdd pétnocny - zachdd. Dach zakoriczony naczétkami.
W czesci dachowej znajduja sie lukarny zadaszone prostym spadzistym daszkiem oraz tzw. ,wolimi okami”.
Dach pokryty blacha w rabek podtuzny. Budynek o konstrukcji murowanej, a w czesci o konstrukcji drewnianej.
Elewacja pokryta deskowaniem poziomym przedzielanym stupami pionowymi, ukfad okien symetryczny osiowy
wzgledem elewacji lub jego pola.
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Detal elewacji — deskowanie poziome

Elewacja boczna



Taras widokowy

Fragment elewacji
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Detal pokrycia dachu — blacha w rabek oraz daszkipulpitowe nad lukarnami

Detal pokrycia dachowego



Detal — ,wole oko” w potaci dachowej

- e

Wejscie na taras widokowy Wejscie do czesci podpiwniczonej wykonanej w granicie
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Detal lukarny Detal okna lukarny

Wewnatrz znajduja sie zachowane w czesci elementy wystroju tj: poprzeczne belki stropowe, stupy, kominek, piec.

Gtéwna sala jadalna, na drugim planie kominek



Belki stropowe oraz stupy w sali jadalnej

=8

,,Kieszenie” wyposazone w fawy i stofy
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Zdobienia rustykalne na stupach i belkach stropowych o motywach roslinnych



Potozenie budynku lub zespotu budynkdw.
Willa przy ulicy 1 Maja 64 jest obiektem wolnostojacym, pofozonym na granicy dzielnicy Marysin i Szklarka,

zlokalizowanej w pofudniowo-wschodniej czesci miasta. Budynek postawiony jest na lekko pochylonym terenie,
frontem do ulicy, w niewielkim oddaleniu od pozostatych obiektéw tego obszaru.
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Elewacja boczna

Elewacja frontowa



Rys historyczny

Szklarska Poreba (niem. Schreiberhau) na kartach historii pojawia sie w koficu XIV w., z czasem stajac sie
waznym osrodkiem szklarskim, ale jej silny rozwoéj nastapit dopiero w drugiej potowie XIX w., kiedy zaczeta sie
przeksztatca¢ w znany osrodek letniskowy, a z czasem i sportowy. Przyczynita sie do tego m.in. nowo wybudowana
droga z Jeleniej Gory. Zaowocowato to rozbudowg bazy pensjonatowo - hotelowej oraz przebudowa i powstaniem
nowych budynkdéw mieszkalnych prywatnych wiascicieli.

W latach 20-tych XX w. powstafa duza willa, ktérej nadano ksztaft architektoniczny zwiazany z budownictwem
regionalnym. We wnetrzu eklektyczne formy wystroju. Po wojnie obiekt zostat przejety przez Ministerstwo Spraw
Wewnetrznych. Przypuszcza sie, iz to wiasnie w jej wnetrzach, miedzy 22 a 27 wrzednia 1947 ., odbyta sie stynna
narada przedstawicieli partii komunistycznych z 9. panstw europejskich (Butgarii, Czechostowacji, Jugostawii,
Francji, Rumunii, Wegier, Wtoch, ZSRR i oczywiscie Polski), na ktérym zapadta decyzja o utworzeniu Biura
Informacyjnego, tzw. Kominformu, a takze stwierdzono, iz swiat podzielit sie definitywnie na dwa wrogie obozy:
imperialistyczny i demokratyczny. Efektem tej narady byto $cislejsze uzaleznienie od Moskwy panstw Europy
érodkowej, a dla $wiata oznaczafo poczatek zimnej wojny. Obiekt stuzyt MSW do lat dziewie¢dziesiatych XX., po
czym zostat sprzedany prywatnemu wiascicielowi, ktéry przeprowadzit jego remont i zmienit wyposazenie.

Opis obiektu

Budynek zostat zatozony na rzucie prostokata z osig podtuzng. Przy elewacji pdtnocnej i potudniowej zastosowano
ptytkie ryzality, przy elewacji frontowej ryzalit jest przesuniety w kierunku zachodnim. Od strony ogrodowej jest
usytuowany na osi symetrii budynku. Od ryzalitu odchodzi pétkolisty podest potaczony z jednobiegowymi schodami.
Uktad wnetrza dwutraktowy. W pierwszym trakcie umieszczony niewielki przedsionek, z ktérego wejscie prowadzi
do obszernego hollu, stad schodami prowadzi dojscie do pomieszczen drugiej kondygnacji. W trakcie drugim
znajduja sie trzy pomieszczenia ustawione symetrycznie wzgledem osi poprzecznej przechodzacej przez pokdj
Srodkowy (w ryzalicie).

Bryta budynku jest oparta na wysokim podpiwniczeniu (cokét budynku), co jest cechg powszechng dla budowli
usytuowanych w warunkach zagrozenia powodzig lub duzymi opadami $niegu. Szeroki okap mansardowy dachu
zostat potozony na profilowanych kroksztynach. Od strony pétnocnej i potudniowej dach wytamany przez szczytowe
Sciany ryzalitéw. Mocno wysuniete schody prowadzg na taras. Kamienna balustrada ma rzut wachlarzowy.
Elewacje wieloosiowe raczej symetryczne za wyjatkiem frontowej, ktorej ryzalit jest przesuniety. Kondygnacja
podkreslona uskokami wspartymi na matych konsolkach. Tréjosiowy ryzalit jest symetryczny. Na srodkowej osi, na
wysokosci drugiej kondygnacji umieszczony jest wieloboczny wykusz wsparty na pieciu kroksztynach. Dolna cze$¢
wykusza w formie petnej balustrady z czterema kwaterami wypetnionymi ptaskorzezbami przedstawiajgcymi lesne
zwierzeta: sowa, wiewidrka, zajac i gtuszec. Ptaskorzezby posiadaja oryginalng polichromie. Na profilowanym
gzymsie balustrady wspiera sie pie¢ kolumn w porzadku kompozytowym z wielobocznymi bazami. Przestrzen
miedzy kolumnami wypetniona jest przeszklonymi witrazowymi szybami. Kolumny dzwigaja proste belkowanie
powyzej, ktdrego znajduje sie lekko profilowany gzyms. Catos¢ zamyka daszek w ksztafcie wycinka kuli. Pod
wykuszem umieszczono dwa mate prostokatne okienka. Okna znajdujg sie réwniez na skrajnych osiach ryzalitu
oraz jedno na osi symetrii w szczycie $ciany. Po stronie zachodniej ryzalitu wejscie podkreslone ptytkim gankiem
ostonietym do potowy wysokosci kamienna balustrada, powyzej tralkowe, drewniane filary wspierajg réwniez
drewniany, trapezowaty daszek.
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Elewacja tylna
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Elewacja boczna — okna z okiennicami z ruchomymi zaluzjami
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Elewacja boczna — okno z okiennica

Elewacja potudniowa jest symetryczna, z umieszczonym na osi szczytowym ryzalitem. Dalsza czes¢, do wysokosci
cokofu w formie kamiennego podestu — tarasu ze schodami. Szerokie wejscie umieszczone na osi oflankowane
jest drewnianymi filarami (po trzy z kazdej strony), w gérnej czesci zdobionymi owalnymi ptycinkami. Filary
dzwigaja belkowanie, na ktérym opiera sie gérna kondygnacja ryzalitu z trdjbocznym balkonem, na ktéry prowadza
pojedyncze drzwi flankowane oknami. Balustrada balkonu z prostymi tralkami, w narozach stupki. Powyzej wsparty
na kroksztynach wysuniety szczyt (deski w uktadzie pionowym) z umieszczonym posrodku owalnym okienkiem.
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Whetrza, rozplanowanie charakterystyczne cechy

Wewnatrz najciekawszy jest srodkowy hol nakryty stropem belkowym przechodzacym na skrajach w tynkowane
kolebki. Przy schodach znajduje sie obudowana wneka w formie baldachimu wspartego na filarach z gtowicami
0 motywach roslinno-geometrycznych. Powyzej filaréw azurowe scianki. Strop wneki wytozony jest drewnem
w formie kasetonéw. Okna wypetnione witrazem z motywami zwierzecymi i symbolami roslinnymi.

Fragmeny elewacji z drewnianym wykuszem

Wejscie frontowe Wejscie ogrodowe z balkonem



Fragment okna Fragment ciesielskich podpér

Krata okienna Ptaskorzezba ptyciny balkonu
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Fragment z facjatka dachowg Fragment pofaci dachu

Fragment szczytu z okulusem Fragment belkowania i filaréw pod balkonem




Potozenie budynku
Obiekt znajduje sie w $rodkowej czesci miejscowosci Michatowice przy ul. Plac Wczasowy 5. Pod wzgledem

geograficznym zlokalizowany jest na Przedgérzu Karkonoszy, na wysokosci 600 m n.p.m. Budynek znajduje
sie na sktonie potudniowo- zachodnim, w sasiedztwie zabudowy gniazdowe]j, mieszkaniowo — pensjonatowej,
poprzedzielanej terenami otwartymi. Willa jest obiektem odrestaurowanym i przebudowanym z zachowaniem
pierwotnej bryty budynku. Budynek historycznie zwiazany byt z przeznaczeniem hotelowym, przed II wojng
$wiatowa nazywat sie Hotel Schneegruben (Hotel Sniezne Koty).

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XX w.

180 Opis obiektéw — przyktady miejscowe. Zabudowa hotelowa.



Widok w uktadzie perspektywicznym. Widokéwka archiwalna.

Elewacja frontowa




2. Rys historyczny

Wie$ Michatowice zatozona zostata w poftowie XVII w. na zboczach Grzybowa, w dobrach Schaffgotschéw.
Pierwotnie znajdowata sie tu lesniczéwka, przy ktdrej osiedlili sie czescy emigranci religijni (protestanci). Osade
te nazwano wéwczas Dreimartinsdorf — podobno od nazwiska pierwszych osadnikéw, ale w XVIII w. nosita juz
nazwe Kiesewald, ktéra obowiazywata do 1945 r. W 1782 r. znajdowato sie tutaj 36 doméw, a ich mieszkancy
utrzymywali sie gféwnie z tkactwa oraz prac lesnych i pasterstwa. Caty czas miejscowos¢ zwigzana hyfa
z Piechowicami, stanowigc ich kolonie. W pofowie XIX w. Michatowice powoli przeksztafcity sie w letnisko,
w ktérym powstata karczma, a na przefomie XIX i XX w. liczne, cho¢ z reguty niewielkie, pensjonaty i hotele.
Jednym z nich byt hotel ,, Schneegruben” (,,Sniezne Kotty"), dzi$ noszacy nazwe ,,Chatka Puchatka”.

W 1925 r. odnotowanow Michatowicach 1500 letnikéw. Po 1945 r. miejscowos¢ stata sie popularnym obozowiskiem
harcerskim. Z czasem poczety by¢ modnym wczasowiskiem, a takze miejscem osiedlania sie miejscowych artystéw
(np. ,Teatr Nasz'). Od 1961 r. jest czescig administracyjna Piechowic.

3. Opis obiektu.

Gtéwna bryta budynku zostafa rozplanowana na rzucie prostokata o kierunku pétnocny wschéd — potudniowy
zachdd. Do czesci frotowej budynku dobudowano w formie przybudéwki drugi obiekt, ktéry z budynkiem
podstawowym tworzy rzut litery , L.

Korpus gféwny posiada poprzecznie wbudowane dwa rzedy lukarn. Budynek zostat zaprojektowany w uktadzie
kalenicowym, jako czterokondygnacyjny (w tym: piwnica czesciowo odkryta wraz z garazem, parter, poddasze
oraz strych) z dachem wielospadowym o kacie nachylenia dachu 45°, pokrytym dachéwka w kolorze ciemno
szarym- grafitowym. Kalenice lukarn poprzecznych umieszczono na wysokosci kalenicy dachu gtéwnego. Strefe
wejsciowa stanowi wejscie z zadaszeniem znajdujgce sie w elewacji bocznej. Uktad bryty oraz rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych posiadajg zasadniczo uktad symetryczny.

Elewacja tylna z tarasu
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Elewacja boczna
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Strefa wejsciowa

Elewacja w dolnej czesci (parter) budynku wykonana w technologii murowanej, cokét oraz piwnica obudowana
kamieniem granitowym, parter wykonczony tynkiem w kolorze jasnym. Narozniki dolnej czesci budynku oraz
opaski okienne wykonane z cegty klinkierowej. Szczyty bogato zdobione pionowym deskowaniem oraz elementami
snycerskimi uzupetniajacymi ukfad konstrukcji dachowej, w kolorze jasno i ciemno brazowym. Deskowanie w
dolnej czesci zakonczone tréjkatnie, szczeliny w deskowaniu zamaskowane waskimi listwami. Zewnetrzne belki
krokwiowe uzupetnione o fragmenty jetek oraz drewniane pétkola taczace krokwie. Pierwotnie budynek w osiach
bocznych lukarn posiadat werandy (dotyczy to czesci parteru) zwienczone balkonami (w czesci poddasza), sktadniki
te wykonane byty z drewna i nie zachowaty sie do dnia dzisiejszego.
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Lukarny w elewacji bocznej

Deskowanie elewacji



Detal $ciany szczytowej

Detal - oécieznice, opaski okienne Detale - elementy ozdobne ciesielskie
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Detal - elementy ozdobne ciesielskie, dolne Detal - pokrycie dachu, dachéwka karpiéwka
zakonczenia desek elewacji

= SALLE

Obudowa okna wykonana przy uzyciu cegty klinkierowe]



Elementy elewacji wykonane w granicie
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PotoZzenie budynku
Hotel przy ulicy Olimpijskie] jest obiektem wolnostojgcym, potozonym na wysokosci ok. 809 m. n. p. m. ponizej
dolnej stacji wyciggu krzesetkowego — na Kope.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XX w.

Elewacja frontowa



Elewacja tylna i boczna z tarasami

Rys historyczny

W miejscu tym, zwanym niegdy$ Poreba, od poczatku XVIII w. istniato skupisko bud pasterskich, z ktérych jedng
zwano ,,Chlebowa Buda” (Brotbaude). Byfa to naturalna baza dla wedrowcéw wybierajacych sie na Sniezke.
Z czasem ,,Buda Chlebowa” zaczeta petni¢ role schroniska. W XIX w. zmieniono jej nazwe na ,,Buda pod
Wasem’ (Schnurrbartbaude), pono¢ ze wzgledu na bardzo charakterystyczng ozdobe twarzy jednego z tutejszych
gospodarzy. W 1912 r. w poblizu wybudowano skocznie narciarska. Prawdopodobnie to stato sie jedna z przyczyn
wybudowania w poblizu duzego hotelu gérskiego, a przyczyna bezposrednia staf sie pozar ,,Chlebowej Budy”.

W 1913 r. Hugon Teichmann, potomek starej rodziny karpackich laborantéw, witasciciel ,,Chlebowej Budy”
wzniést na dawnej Porebie potezny hotel. Jego projektantem byt wroctawski architekt Herbert Eras, twérca
projektow wielu budynkéw w stolicy Dolnego Slaska i catego osiedla (Hirtenberg) w Zielonej Gérze, a takze — co
dla nas o wiele bardziej interesujace — dzisiejszych schronisk ,, Slaski Dom” i , Odrodzenie”. Stworzyt on masywny
i rozlegty hotel gérski swoim stylem nawigzujacy do tradycji zabudowy sudeckiej, gtéwnie z uwagi na proporcje
dwuspadowego, stromego dachu, a takze licznych detali architektonicznych, jak galeria, werandy oraz zewnetrzne
odeskowania. Od nazwiska pierwszego wtasciciela obiekt otrzymat nazwe ,, Teichmannbaude”. Byt to najwiekszy
gdrski hotel w Karpaczu. Oferowat 106 tézek w 70 pokojach, najczesciej jedno i dwuosobowych. Mimo swego
ogromu, z powodu przytulnej atmosfery i stylowego wystroju wnetrz hotel byt bardzo lubiany przez turystow.
Posiadat przytulng jadalnie, a takze sale taneczng, bar i taras, a takze pokéj bawialny i sale dla 200. oséb.
Ponadto miat wtasng cukiernie i maszyne do robienia lodéw. Wielkg nowoscig byto centralne ogrzewanie, a jako
osobliwos¢ i jednoczesnie niezwyktg wygode, traktowano suszarnie ubran, na nagrzane powietrze. Turysci mokre
ubrania zostawiali przy wejsciu do schroniska i odbierali wysuszone przy jego opuszczaniu. Obok znajdowat sie tez
wtasny tor saneczkowy prowadzacy 8-kilometrowg trasg do centrum Karpacza.

W 1923 r. przy hotelu, jako dobudéwke, wzniesiono nowy budynek ,,Budy Chlebowej”. W 1930 r. wtascicielem
hotelu byt Friedrich Langer.
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Zaraz po zakonczeniu II wojny Swiatowej, dokfadnie 16 wrzesnia 1945 r., w bytej ,Teichmannbaude”
uruchomiono dom dziecka i szkofe dla sierot z Powstania Warszawskiego, zwanych Orletami, ktérej petna nazwa
brzmiata: ,,Zaktad Wychowawczy im. Tadeusza Kosciuszki Szkota Orlgt”. Stad wzieta sie jej potoczna nazwa
,,Orlinek”. Szkota prowadzona byta z zachowaniem regulaminu wojskowego, a jej 160 wychowankéw zostato
umundurowanych. Szkote prowadzit harcmistrz Zygmunt Pytlinski, ps. ,Stawek”. W 1949 r. byt to juz Dom
Dziecka Towarzystwa Przyjaciét Dzieci ,Orlinek”. Z czasem przeksztatcono go w prewentorium dla dzieci.
W 1958 r. Dom Dziecka zamknieto, a w budynku rozpoczeto remont.

1 lipca 1959 r. ,,Orlinek” zostat przejety przez nowoutworzone Powiatowe Przedsiebiorstwo Ustug Turystycznych
Jurystyka” w Jeleniej Gorze, przeksztatcone w 1975 r. w Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Ustug Turystycznych
,,Karkonosze”. Jego pierwszym dyrektorem zostat Lucjan Niemczewski, ktéry zainicjowat modernizacje hotelu
,,Orlinek”. Jeszcze w 1959 r. udostepniono dla turystéw pierwszych 10 luksusowych pokoi. Wkrétce obiekt stat
sie prawdziwg wizytéwka Kotliny Jeleniogérskiej. Dysponowat 140 miejscami noclegowymi i 280 miejscami
gastronomicznymi. Przy hotelu utworzono tez baze transportu gospodarczego i centrum dziatalnosci catego
przedsiebiorstwa turystycznego.

W hotelu organizowane byty liczne spotkania, konferencja i imprezy rozrywkowe. Jedng z imprez ogdlnopolskich
byta, zorganizowana w czerwcu 1973 r., konferencja poswiecona problemom kultury fizycznej i turystyki.
Uczestniczyt w niej 6wczesny wicepremier Jézef Tejchma.

W 1997 r. ,,Orlinek”, z uwagi na zty stan techniczny i brak biezacych remontéw, zostat wytaczony z uzytkowania.
Jednoczesnie podjeto w nim prace remontowe. W 2004 r. hotelem zainteresowat sie Tadeusz Gotebiewski, chcac
go znacznie rozbudowac, na co nie zgodzity sie miejscowe wtadze. Wéwczas obiekt zostat kupiony przez niemiecka
sie¢ hoteli ,,Sonne Hotels”. Obecnie jednak wstrzymano w nim wszystkie prace remontowe i stoi nieuzytkowany.

Fragment elewacji z balkonami
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Widokéwka archiwalna

Widokéwka archiwalna
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Opis obiektu

Budynek wolnostojacy, niepodpiwniczony, ze stromym dachem dwuspadowym krytym dachéwka, posiada cztery
kondygnacje nadziemne w tym jedna w poddaszu. Podstawowym uktadem konstrukcyjnym budynku jest ukfad
podtuzny, ktéry tworza Sciany biegnace wzdtuz korytarzy. Konstrukcje no$na tworza stupy murowane oraz podciagi
stalowe. Konstrukcja ta stanowi podparcie dla uskokéw Sciany zewnetrznej na poziomie II pietra. W czesci
Srodkowej budynku w obrebie holu wejscia gtéwnego wystepuje poprzeczny uktad konstrukcyjny. Fundamenty
budynku stanowig fawy betonowe z dodatkiem kamieni polnych.

Widoki elewacji z projektu budowlanego

Widoki elewacji z projektu budowlanego

Hotel ,Orlinek” , Karpacz, ul. Olimpijska nr9 193



Widoki elewacji z projektu budowlanego

Rzut historyczny
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Rzut historyczny

Elewacje - na parterze w czesci murowane z kamienia naturalnego, a w czesci murowane z cegty petnej. Sciany
parteru od strony stoku sa prawie catkowicie zgtebione w gruncie. Sciany zewnetrzne 11 pietra oraz poddasza
od zewnatrz ostoniete deskowaniem. Wieloosiowg elewacje frontowg akcentujg szczytowe ryzality, w ktdrych
sg umieszczone pojedyncze lub podwéjne balkony o dachach podtrzymywanych przez kwadratowe drewniane
filary z zastrzatami. W szczytach wystepuja malowane deski. W czesci $rodkowej bryty zostata usytuowana
kwadratowa wiezyczka, przykryta namiotowym daszkiem. Okna dwu lub wieloskrzydtowe, dzielone szczeblinami

na kwadratowe pola.

Hotel ,Orlinek” , Karpacz, ul. Olimpijska nr9 195
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Fragment elewacji frontowej z widokiem na drewniane balkony

Elewacja boczna z podwdjng kondygnacja bolkonéw Elewacja boczna
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Fragment elewecji frontowej - portal gtéwny

Fragment konstrukcji balkonu i balustrady

Balkony na elewacji frontowej
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Fragment balkonéw

Fragment dachu z facjatkami
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Fragment azuru balustrady

Fragment azuru balustrady
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Fragment elewacji wejsciowe]




Whnetrza, rozplanowanie, charakterystyczne cechy

Sciany wewnetrzne - konstrukcyjne murowane sa z cegly pefnej. W wiekszosci przypadkéw otwory okienne zostaty
zamkniete od gdry sklepieniami ceglanymi wygietymi w tuk. Przewazajaca powierzchnia budynku zostata nakryta
drewnianymi stropami, ale ponad niektérymi pomieszczeniami parteru wystepowaty stropy ceramiczne na belkach
stalowych. W sali restauracyjnej oraz na stropach loggii II pietra i poddasza wystepujg stupy konstrukeji drewnianej
podtrzymujace belki stropu. Budynek przykryty jest dachem dwuspadowym, konstrukcji drewnianej krokwiowo-
ptatwiowej. W przestrzeni dachowe] znajduje sie kondygnacja mieszkalna II pietra ze stropem drewnianym,
krokwie zostaty oszalowane. Schody wewnetrzne w czesci stalowe.

Whnetrze — zdjecie archiwalne
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Whnetrze — zdjecie archiwalne

Whetrze — zdjecie archiwalne



Whnetrze — zdjecie archiwalne

Whnetrze — zdjecie archiwalne
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Whnetrze — zdjecie archiwalne

Whnetrze — zdjecie archiwalne



1.Pofozenie budynku

Budynek dawnego hotelu ,,Fenix’ znajduje sie w Jeleniej Gérze przy ul. 1 Maja nr 88, w odlegtosci ok. 200 m na
zachdd od gtéwnego dworca kolejowego. Miasto potozone w pétnocnej czesci Kotliny Jeleniogérskiej. Od zachodu
otaczaja miasto Gory Izerskie, od pdtnocy Gory Kaczawskie, od wschodu Rudawy Janowickie, a od potudnia
Karkonosze. Centrum miasta znajduje sie ok. 1 km na wschdd od zbiegu rzeki Bobr i rzeki Kamiennej, potozony
XXX M.N.p.m.
Budynek hotelu znajduje sie ok. 30 m na potudnie od linii kolejowe]j Jelenia Géra — Szklarska Porebg — Gryféw
Slaski, w pétnocno — wschodniej czesci Jeleniej Gory, na ptaskim terenie, tuz przy jednej z gtéwnych ulic miasta,
ul. 1 Maja.

Fl a%@

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XX w.
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Zdecie w ukfadzie perspektywicznym od strony potudniowo-wschodniej

Widok elewacji tylnej



2. Rys historyczny

Pierwszy budynek wzniesiono w tym miejscu zaraz po doprowadzeniu do Jeleniej Géry kolei zelaznej i po wybudowaniu
w sasiedztwie dworca kolejowego, czyli ok. 1866 r. Od razu przeznaczono go na zajazd, przeznaczony gféwnie
dla podréznych. Poczatkowo byt to niewielki, dwupietrowy budynek, zajmujacy zachodnig cze$¢ obecnego obiektu.
Zajazd ten nazwano ,,Deutsche Hofe” (,Niemiecki Dwér"). Jego wiascicielem byt Friedrich Strauss. Doskonafa
lokalizacja zapewnifa wysokie dochody, a tym samym mozliwo$¢ rozbudowy. W 1876 r. on na zapleczu powstat
budynek gospodarczy, pofaczony z gtéwnym obiektem za pomoca drewnianej galeryjki, biegnacej na wysokosci
pierwszego pietra. W 1878 r. przebudowano i rozbudowano gtéwny obiekt, umieszczajac na jego zapleczu kuchnie
i pralnie. W 1879 r. na terenie ogrodu przylegajacego do hotelu powstat drewniany pawilon muzyczny.
Wazrastajacy ruch pasazerski spowodowat, iz w 1882 r. Adolf Strauss, syn poprzedniego wtasciciela, rozbudowat
swoj zajazd, powiekszajac jego czes¢ hotelowa o kolejng przybuddéwke na tytach, ktéra potaczono z zasadniczym
budynkiem juz nie galeryjka, lecz normalnym murowanym tacznikiem, w ktérym przy okazji umieszczono toalety.
Weczedniej znajdowaty sie one wytgcznie w podwoérzu. Prawdziwie duza rozbudowa nastgpita w 1885 r. Nie tylko
przebudowano wnetrza, ale przede wszystkim od strony wschodniej, czyli od dworca kolejowego, dobudowano
duze skrzydto, mieszczace pokoje hotelowe oraz fazienki. W rok pdzniej na tytach hotelu wybudowano kamienno-
drewniany kurnik, zapewne z mysla o zaopatrzeniu kuchni hotelowej w $wieze jaja i mieso drobiowe. W1893 r.
nadbudowano o jedno pietro budynek na zapleczu, umieszczajac w nim pie¢ nowych pokoi hotelowych. W 1900 r.
przystapiono do kolejnej, ostatniej juz powaznej rozbudowy. Dobudowano wéwczas od strony wschodniej gtéwnego
budynku czterokondygnacyjne skrzydto, w ktérym na parterze znalazta sie duza sala jadalna, za$ na dwéch pietrach
w sumie 11 pokoi goscinnych. Poddasze przeznaczono na potrzeby gospodarcze, zas w piwnicach umieszczono
piec centralnego ogrzewania. Wczesniej pokoje hotelowe byty ogrzewane pojedynczymi piecami. W 1913 r.
nowym wtascicielem hotelu zostat Hermann John, ktéry nadat mu nowa nazwe na cze$¢ zatozycieli i wieloletnich
jego wiascicieli, a mianowicie hotel ,,Strauss”. John dobudowat do hotelu, od strony ulicy ul. 1 Maja (wéwczas
Bahnhofstrasse) drewniang werande, z piekng secesyjna snycerka. Miescita ona bardzo popularna kawiarnie.

Archiwalne rzuty i widoki elewacji
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Elewacja tylna (inwentaryzacja — stan przed przebudowa na hotel Feniks)
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3. Opis budynku.
Budynek wzniesiony w stylu eklektycznym z elementami secesji. Budynek na rzucie zblizonym do litery L,

w czesci gtéwnej od ulicy 1-go Maja trzytraktowy, w skrzydle bocznym dwutraktowy. Ukfad gtéwnej kalenicy
budynku i fasady na kierunku wschéd — zachdd.

Rzut parteru

Hotel Fenix Jelenia Gora, ul. 1. Maja 88 209



Bryta - monumentalna, rozcztonkowana, 3-kondygnacyjna, w partii gtéwnej 4- kondygnacyjna. Poszczegblne
cztony bdynuku nakryte odrebnymi dachami dwuspadowymi o matym kacie nachylenia potaci dachowej, nad
czescig gtéwna dwa przenikajace sie dachy dwuspadowe , okapy dachéw wysuniete znaczne przed lico $cian,
wsparte na wysunietych krokwiach zastrzatami o ozdobnych zakonczeniach. Od strony pétnocnej — frontowej,
parterowe werandy nakryte dachami pulpitowymi. Elewacja frontowa, pétnocna z gtéwnym wejsciem do budynku,
11-osiowa, niesymetryczna, nieregularna, symetria zachowana w ramach poszczegélnych cztonéw budynku,
otwory okienne ujete profilowanymi opaskami w tynku, kondygnacje oddzielone waskimi, profilowanymi gzymsami
taczacymi sie w catos¢ z fawami podokiennymi. Parter, prawie w catosci przystoniety werandami, pomiedzy
ktérymi wkomponowano secesyjny ganek wejsciowy (gtéwne wejscie do hotelu), posadowiony na metalowych,
odlewanych stupach (daszek ganku na rzucie odcinku kota, dekoracja zadaszenia ganku — fantazyjna maska
ujeta festonami i $limacznicami na tle kraty z motywem esownic (obecnie zastonieta napisem nazwy hotelu).
W pseudoryzalicie w skrajnej wsch. najwyzszej czesci budynku na wysokosci 2 pietra para okien we wspdlnym
obramieniu tréjkatnym naczétkiem, podpartym niewielkimi wolutami, pomiedzy oknami mozaikowa dekoracja
w formie promieni stonecznych, powyzej dwa okienka zakonczone fukami odcinkowymi z wygietym ku gérze
gzymsem nadokiennym ujete ¢wierckolistymi ptycinami wypetnionymi stylizowana, secesyjng dekoracja roslinna
—sztukateria. Pozostate elewacje bezstylowe z zachowanym boniowaniem narozy.

Widok fasady — projekt przedwojenny

210 Opis obiektéw — przykfady miejscowe. Restauracje, gospody, obiekty obstugi ruchu turystycznego.



Elewacja tylna z podwdérzem hotelowym

Gtéwna strefa wejsciowa z secesyjnym zadaszeniem Okna
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Balkon w elewacji frontowej

Secesyjna dekoracja sztukatorska Wymieniona stolarka okienna
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Fragment dekoracji (maszkaron) i stupa w zadaszeniu
nad wejsciem

Kroksztyny okapu Kroksztyny balkonu

We wnetrzach zachowany czesciowo historyczny uktad wnetrz oraz dekoracja sztukatorska.



Potozenie budynku
Budynek znajduje sie w centrum miasta Karpacza przy ul. Konstytucji 3 Maja 37, jest obiektem wolnostojgcym,
posadowionym na lekko pochylonym terenie, frontem do ulicy.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XX w.

Elewacja frontowa

214 Opis obiektéw — przykfady miejscowe. Restauracje, gospody, obiekty obstugi ruchu turystycznego.



Rys historyczny

Karczma sgdowa w Karpaczu jest jedng z lepiej zachowanych i zrédtowo potwierdzonych tego typu budowli
w Karkonoszach. Po raz pierwszy zostata wzmiankowana w 1602 r., a jako jej wtasciciela wymieniono wéwczas
Balzera Hampela. Poniewaz obiekt ten posiadat najwieksza sale w cafej miejscowosci, stuzyt tez za miejsce
odbywania rozpraw sadowych i rozpatrywania réznych lokalnych spraw spornych, od czego wzieta sie jego
nazwa: , Karczma Sadowa”. W potowie XVIII w., wraz z rozwojem turystyki, karczma stata sie miejscem czesto
odwiedzanym przez osoby udajace sie na Sniezke. Do najbardziej znanych podréznikéw nalezat wybitny poeta
niemieckiego romantyzmu Johann Wolfgang Goethe, ktéry zjadt tu positek we wrzesniu 1790 r., ptacac za niego
1 talara i 8 srebrnych groszy. W 1689 r. karczma stata sie wtasnoscia Hansa Christopha GroBmanna, a dnia
14 wrzesnia 1701 r. jego syna Gottfrieda GroBmanna. Ten ostatni 9 stycznia 1709 r. sprzedat ja Christophowi
Exnerowi. Od tego czasu az do 1945 r., obiekt pozostawat w rekach tej jednej rodziny. Dnia 12 stycznia 1934
r. Fritz Exner, wraz z wtadzami Karpacza, urzadzit tu huczne obchody jubileuszu 225-lecia objecia przez swoja
rodzine karczmy sadowej.

Obecny budynek karczmy, wzniesiony na fundamentach poprzedniej budowli, pochodzi z 1836 r. Duza przebudowe
i modernizacje przeszedt w latach 1926-1927, gdy rozbudowano go w strone wschodnia, wzdtuz ulicy. Stad
dzis, jego pierwotny plan, jest nieregularny i znacznie zatarty w stosunku do pierwotnego. Prace modernizacyjne
wykonano wedfug projektéw jeleniogérskiej spotki architektéw ,,Bracia Albert” (Gebriider Albert). Na frontonie
budynku zachowane sa drewniane ptaskorzezby, ukazujace woéjta i mnicha trzymajacego kufel piwa. Po 1945 r.
umieszczono tutaj Dom Wypoczynkowy ,,Bachus”. Obiekt posiada 50 miejsc noclegowych.

Elewacja pofudniow-zachodnia



Opis obiektu

Obiekt zbudowany zostat na planie nieregularnego prostokata o uskokowo cofnietych $cianach.

Na zewnatrz wyréznia sie srodkowy szczyt elewacji pétnocnej, ozdobnie opracowany szalunkiem. Szerokie,
mocno wysuniete potacie dwuspadowych dachéw zachowaty pierwotny rodzaj pokrycia w postaci tupanych
gontéw. Szczyty elewac]i bocznych posiadaja pionowe oszalowania deskami na styk. Szczyty frontowe oszalowane
w jodetke. Sciany zewnetrzne sa murowane z cegty i tynkowane.

Cokét w czesci wschodniej, srodkowej i potudniowej elewacji nicowany granitowymi blokami tworzacymi mur
typu ,,opus quadratum’ wyrézniony od lica $ciany niewielkim gzymsem cokotowym. Opaski okienne wypracowane
w tynku. Okna w gdrnych kondygnacjach szczytu frontowego posiadajg bogato profilowane opaski w postaci
drewnianych boniowanych lizen. Rzad ztgczonych gérnych okien przyjgt forme ostrotucznych arkad od géry
osfonietych deskowanym gzymsem. Przestrzen miedzy oknami ozdobiono ptaskorzezbami mnicha z dzbanem
u stép postac z laska w reku, ktéra mozna przyja¢ za posta¢ sedziego.
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Rzut parteru
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Projekt archiwalny

Projekt archiwalny

Karczma Sadowa Karpacz ul. Konstytucji 3 Maja nr 37 217




Bachus

RESTAURAC)A =

Strefa wejsciowa — fragment portalu Portal wejsciowy i fragment stolarki drzwiowej
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Fragment drewnianej ptaskorzezby Fragment drewnianej ptaskorzezby

Facjatka dachowa — pokrycie gontowe Detal - okno



Gontowe pokrycie dachu Fragment szczytu

Fragment wspornikéw dachowych Fragment elewacji — okno

Whetrza, rozplanowanie charakterystyczne cechy.
Wewnatrz na parterze zachowaty sie drewniane belkowane stropy, ktére podpieraja stupy z mieczami i sosreby.
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1.Pofozenie budynku

Budynek dawnej Karczmy Sadowej w Bukowcu potozony przy Placu Koscielnym 1, w pétnocnej czesci wsi,
w sgsiedztwie kosciota parafialnego i na potudnie od niego oraz na pétnoc od kosciota pomocniczego sw. Marcina,
po zachodniej stronie gféwnej drogi prowadzacej do Karpnik. Jest obiektem wolnostojgcym. Bukowiec jest duza
wsig w wojewodztwie dolnoslgskim, w powiecie jeleniogdrskim, w gminie Mystakowice, pofozong na wysokosci
400-490 m n.p.m., w pofudniowo — zachodniej czesci Rudaw Janowickich w Sudetach Zachodnich.
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Widok ogdlny od strony wschodniej




Pierwsza wzmianka o Bukowcu pojawita sie w 1305 r. Nalezata ona m.in. do Zedlitzéw, Heinko von Zedlitz,
ktéry jest wymieniany w 1379 r. 0d 1579 do 1759 . dobra te nalezaty do rodziny von Reibnitz, ktéra sprzedata je
Fryderykowi Gottardowi von Richthofen. Nastepnie Bukowiec, w 1762 r., Bukowiec nabyta Barbara Helena wdowa
von Festenberg-Packisch, od ktérej wies kupit w 1770 r. von Luck, a z kolei w 1774 r. nabyt jg Karl Ferdynand
von Seherr-Hoss. W 1785 r. majgtek ten odziedziczyt Fryderyk Wilhelm von Reden, pézniejszy krélewsko-pruski
minister gérnictwa. Po Smierci hrabiego Bukowiec w 1815 . przeszedt w posiadanie jego zony Friederike Juliane,
po ktérej posiadfosé odziedziczyta jej siostrzenica Maria Karolina von Rotenhan. Po niej wtascicielem majatku
zostat mtodszy syn Marii Karoliny, emerytowany krélewsko-pruski rotmistrz Herman von Rotenhan. Ostatnim
wtascicielem przed 1945 . byt Friderich von Rotenhan.

Bukowiec uchodzit za letnisko, cieszace sie duzg popularnoscig. Wsrod gospdd przyjmujgcych gosci najbardzie]
ceniona byta karczma, zwana sadowg, z racji petnionych w XVIII w. okresowo funkcji lokalnego sgdu.
W pierwszej potowie XIX w. karczma zostata rozbudowana do obecnej czesci gospodarczej, ktéra wzniesiona
zostaje prawdopodobnie w drugiej potowie XIX w. Po 1945 r. budynek petnit funkcje mieszkalng, znajdowata sie
tu réwniez restauracja. Obecnie petni on funkcje mieszkalno-gospodarcza. Budynek prezentuje typowe wartosci
regionalne domu wiejskiego o konstrukcji murowano-drewnianej (ryglowej).

3. Opis budynku.

Budynek na rzucie prostokata z osig podtuzng i kalenicg gtéwna na kierunku pétnoc - potudnie. Na osi poprzeczne]
budynku sien przejsciowa z klatka schodowa. Uktad wnetrz dwutraktowy, po stronie potudniowej pierwotnie duza
sala, obecnie podzielona na mniejsze pomieszczenia. Od pétnocy duze pomieszczenie stodoty. Od zachodu do
budynku na jego obu krancach, dostawione sg prostopadle dwie podtuzne przybudéwki, na planie prostokata,
jednotraktowe. Do przybuddwki pétnocnej od pdtnocy przylega sklepione, pojedyncze pomieszczenie piwniczne.
Budynek murowano - drewniany, budowany z kamienia i cegty ceramicznej, $ciany gérnej kondygnacji i szczyt
wzniesiony w konstrukeji szkieletowe] — ryglowej z wypetnieniem ceglanym.

RZUT PRZYZIEMIA
1:400
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Rzut parteru stanu istniejgcego
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Brytazwarta o ksztatcie mocnowydtuzonego prostopadtoscianu, budynek dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem,
kryty dachem dwuspadowym o pokryciu tupkiem naturalnym, wtérnie uzupetnionym eternitem i ptytg falistg. Od
strony pétnocnej w kalenicy jest uskok, rozdzielajacy nizsza cze$¢ gospodarcza od wyzszej czeSci mieszkalnej.
W elewacji frontowej — wschodniej, gtéwne wejscie do budynku oraz pomieszczen gospodarczych — wjazdy bramne.
Do czesci gospodarczej od strony elewacji zachodniej — podwdrzowej dostawiona niewielka przybudéwka z dachem
pulpitowym, od strony pétnocnej szopa z dachem jednospadowym. Od strony zachodniej wydtuzone jednokondygnacyjne
przybuddwki z dachami dwuspadowymi o matym kacie nachylenia potaci dachowych.

Widok elewacji frontowej

Cze$¢ gospodarcza budynku wraz z bramg przejazdowa w elewacji frontowej
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Fragment fasady z portalem i konstrukcja ryglowa pietra
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Konstrukcja ryglowa pietra

Portal ze stolarka drzwiowa

mm))

Okap Szczyt opierzony fuska wykonang z balaltowego fupka



Stolarka okienna z oszalowaniem szczytu

Dekoracyjne rozmieszczanie detalu konstrukeji ryglowej tupkowa tuska w szczycie facjatki

Whnetrza zachowaty czeSciowo pierwotny uktad przestrzenny i komunikacyjny zaréwno w czesci parteru, jak

i mieszkalnej kondygnacji pietra. Obiekt zachowat czesciowo oryginalng stolarke okienna i drzwiowa, prosta
boazerie sieni, klatke schodowa i ceramiczny piec kaflowy.
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PotoZenie budynku
Budynek zlokalizowany jest przy drodze prowadzacej do Borowic oraz Przesieki. Budynek potoZzony jest

u podnéza Karkonoszy na Przedgdrzu Karkonoskim, w pétnocnej czesci miejscowosci Podgdrzyn na wysokosci
ok. 450m n.p.m. Dawniej tory tramwajowe a dzi$ droga kotowa okala obiekt. Budynek historycznie zwigzany byt
zfunkcjonujgcym tu przystankiem tramwajowym stanowigcym konicowa petle taczaca Jelenia Gére z Karkonoszami.
Pobliskie skaty oraz pobliska rzeka tworza naturalng ekspozycje obiektu.

Wyrys z mapy topograficznej z lat 30. XX w.




Widok od strony ulicy

Archiwalny folder reklamowy Archiwalny rysunek zagospodarowania terenu
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Widok na zaplecze budynku



2. Rys historyczny

Tramwaj w Kotlinie Jeleniogérskiej pojawit sie w 1897 r. Poczatkowo byta to jedna linia z dworca kolejowego do
Cieplic, a sam tabor skfadat sie z wozéw na silniki gazowe. W 1900 r. zatozono tu trakcje elektryczng, a linia
tramwajowa zostat przedtuzona do Sobieszowa. W 1902 r. wtascicielem tramwajéw zostafa spétka ,, Hirschberger
Thalbahn Akteingesellschaft in Hirschberg im Riesengebirge™ z kapitatem jednego milona marek. W 1909 r.
Spotka ta rozpoczeta budowe linii tramwajowej z Cieplic do Podgérzyna. Zostata ona uruchomiona 8 sierpnia
1911 r.,, a do Podgérzyna Gérnego doprowadzono jg w 1914 r. Koncowy przystanek tej linii znalazt sie przy
skrzyzowaniu drég do Borowic i Przesieki.

Przy petli tramwajowej w Podgérzynie w 1914 r. stangt maty, drewniany domek, petniacy role poczekalni dla
podrdznych. Znajdowat sie tu réwniez niewielki bufet oraz toalety. Budynek otrzymat tez niewielkg piwniczke na
przechowywanie piwa. W przylegtym ogrédku ustawiono stoty i tawki. Projektantem budynku byta jeleniogdrska
spotka architektéw |, Bracia Albert — Architekci w Jeleniej Gérze” (Gebriider Albert — Architektem in Hirschberg).
,Bracia Albert” projektowali tez kolejne przebudowy tego obiektu. Pierwsza z nich nastgpita w 1919 r., gdy
zaplanowano jego rozbudowe. Nie ma jednak pewnosci, czy zostata ona zrealizowana. Na pewno zrealizowano
kolejny projekt rozbudowy autorstwa tej samej spétki architektéw, ktéry powstat w 1926 r. Bufet znajdujacy sie
w tym budynku byt najprawdopodobniej dzierzawiony réznym restauratorom.

Dnia 1 czerwca 1945 r. w Jeleniej Gorze powstata Dyrekcja Tramwajow Elektrycznych Zarzad Panstwowy
Cieplice —Jelenia Géra, ktéra przejeta cate niemieckie przedsiebiorstwo tramwajowe. Z czasem (1951 r.) powstato
Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne w Jeleniej Gérze, ktére eksploatowato tramwaje i byto wtascicielem
przystanku w Podgérzynie. W grudniu 1964 . linia tramwajowa do Sobieszowa zostata zlikwidowana, a budynek
stacji koncowej zaczat petni¢ wytgcznie role niewielkiej restauracji.

Rzut historyczny kondygnacji — rysunek budowlany archiwalny
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Charakterystyczny przekrdj — rysunek budowlany archiwalny

Elewacja boczna — rysunek budowlany archiwalny

Budynek ,,Pod Skatka” przy petli koricowej tramwaju w Podgdrzynie 231



Elewacja boczna — rysunek budowlany archiwalny

Elewacja frontowa — rysunek budowlany archiwalny
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3. Opis obiektu
Podstawowy rzut obiektu stanowi prostokat. W tylnej czesci znajduje sie dobudéwka. Zespdt obiektdw rozplanowano
na kierunku pétnoc - potudnie.

Elewacja tylna



Elewacja boczna od strony ,,skatek’”

Budynek sktada sie z dwach elementéw: korpusu gtéwnego oraz dobudéwki w tylnej czesci. Budynek posiada trzy
kondygnacje: parter, poddasze oraz podpiwniczenie w czesci frontowej. Budynek usytuowany jest wzdtuz drogi
w uktadzie kalenicowym, jako dwukondygnacyjny z dachem czterospadowym o kacie nachylenia dachu powyzej
45°, pokrytym fupkiem oraz papa. Na wiekszych powierzchniach dachu umieszczono lukarny, ktére to zostaty
zadaszone zostaty daszkiem o ksztatcie tukowym. Strefe wejsciowa stanowi podcien przekryty jedng z potaci.
Elewacja frontowa zostata zaprojektowana w uktadzie symetrycznym.
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Detal pokrycia dachowego, pofaczenie poszycia wykonanego w tupku z papa.



Detal — lukarna

Detal — lukarna
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Detal — deskowanie elewacji

Detal — ganek drewniany



Dolna czes¢ budynku zostata wykonana jako konstrukcja drewniana, pola $cian pokryte zostaty poprzecznym
deskowaniem z zaakcentowanymi naroznikami. Elementy drewniane zostaty wykonane w kolorze ciemnym za
wyjatkiem stolarki okiennej, oscieznic oraz naroznikéw. Budynek posiada metalowe kraty.
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1.1 Nadmierna rozbudowa rzutu i bryty obiektéw oraz nadbudowa budowli historycznych, zmieniajace jego
historyczne proporcje i tym samym oryginalng koncepcje i zamyst architektoniczny ich twdrcéw.

Zrozumiafe dgzenie wspétczesnych inwestordéw do powiekszenia powierzchni, a tym samym kubatury historycznych
budynkéw schronisk, hoteli czy pensjonatéw w celu zwiekszenia ilosci turystow, jest czesto przyczyna utraty
unikalnych wartosci architektonicznych i klimatu, jakg miaty te budowle przed przebudowa. Obiekty zatracaja
wysublimowane proporcje i lekko$¢ na rzecz wspétczesnego funkcjonalizmu.

Karpacz, Schronisko Orlinek —widokéwka archiwalna



Karpacz, Schronisko Orlinek — widok wspétczesny

Swieradéw Zdréj, ul. Zdrojowal0, dobudowa parterowej przybudéwki do fasady zmienita catkowicie
reprezentacyjny charakter dawnej willi — pensjonatu.

Swieradow Zdrdj, ul. Zdrojowa 10 — przybudéwka
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Dom Zdrojowy w Swieradowie Zdroju wspétczesnie

Nadbudowa i zmiana formy dachu Domu Zdrojowego w Swieradowie Zdroju, ktéra byta nastepstwem pozaru
i przebudowy w pocz. lat 70. XX w. w znaczacy sposéb zmienita charakterystyczng bryte Domu Zdrojowego.



Czestym bfedem jest lokalizowane tuz bok istniejgcego, historycznego obiektu, nowej zabudowy, ktéra pomimo préb
nawigzania do tradycji poprzez zastosowanie form lokalnych, dominuje skalg i jest niepozadang konkurencja.
Nagminnym bfedem jest jednak lokowanie w poblizu lub dobudowanie do obiektu historycznego nowej zabudowy
0 wspdtczesnej formie, ktéra nie prébuje nawiaza¢ sie do budowli juz istniejacej i jest razacym dysonansem
kompozycyjnym dla cafosci zatozenia (przybudéwki, aneksy, szyby windowe, garaze).

Do przyktaddw mozna zaliczy¢ rozbudowe budynku Szkoty Rzemiost Artystycznych w Jeleniej Gérze — Cieplicach
o facznik i warsztaty produkcyjne.

NOLZSCINITZICVLC. BAD. WARABTUNA LT::IHIIII!W.‘

Szkota Rzemiost Artystycznych —widok archiwalny
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Wspbtczesny widok na tylng elewacje budynku szkoty i dobudowane i potgczone ze szkotg
budynki warsztatéw szkolnych o formach architektonicznych zupetnie nie powigzanych z
budynkiem historycznym.

Karpacz, budowa nowego obiektu obok dawnego schroniska ,, Ratownikéw Gérskich”



Swieradow Zdrdj, przykfady wspétczesnej zabudowy

Swieradéw Zdréj, przyktady wspétczesnej zabudowy nie powigzanej z zabudowa historyczng pierzei ulic
Sienkiewicza i Zdrojowe;j.
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Dobudowa budynku stotéwki do historycznej bryty Dobudowa szybu windowego do bryty historycznego
dawnego pensjonatu sanatorium

Najgrozniejszym zjawiskiem jest jednak zdominowanie historycznej zabudowy o utrwalonych kulturowo
wartosciach przez wspétczesne budownictwo, ktére, w rdznorodnej formie i skali niepowigzane z lokalng tradycja
budowlang i krajobrazem, poteguje wrazenie chaosu w kompozycji urbanistycznej miejscowosci turystycznych
Karkonoszy i Gér Izerskich.

Widok na Hotel Sandra w Karpaczu



Szklarska Poreba
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Zmiana formy dachdéw
Przebudowa pafacu na Paulinum w Jeleniej Gérze nie stafa sie okazjg do przywrdcenia historycznej formy dachu.

Patac Paulinum - zdjecie archiwalne Pafac Paulinum — widok wspétczesny

Préba doswietlenia pomieszczenia zdwojonymi, zageszczonymi oknami potaciowymi zadaszenia ryzalitu w budynku
dawnego przedszkola przy ul. Cervi w Cieplicach spowodowata karykaturalne zmiany w historycznej jego formy.

Budynek dawnego przedszkola przy ul. Cervi Budynek dawnego przedszkola przy ul. Cervi
w Cieplicach — doswietlenie oknami potaciowymi w Cieplicach — doswietlenie oknami potaciowymi



Zmiana pokrycia dachowego
Nagminne stosowanie porycia z blachy - blachodachéwki badZ pokrycia bitumicznego w miejsce historycznie
stosowane]j dachéwki karpiéwki lub tupka.

Samotnia, pokrycie gontem przed modernizacja Samotnia, pokrycie gontem po modernizacji tzw.
gontem bitumicznym
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Pensjonat Villa Martha w Jeleniej Gérze — Cieplicach — fupek zamieniono na dachéwke zaktadkowa.

Pensjonat Villa Martha w Cieplicach

Likwidacja dachéwki karpiowki na blachodachéwke




Przebudowa wnetrz, w tym reprezentacyjnych, z likwidacja oryginalnego wystroju i wyposazenia
Hotel Orlinek w Karpaczu — w trakcie remontu zlikwidowano oryginalne boazerie i stopy belkowe.

Hotel Orlinek, wnetrze — zdjecie archiwalne

250 Btedy typowej zabudowy



Likwidacja badz redukcja detalu architektonicznego (m. in. werand) w wystroju kompozycyjnym elewacji.
Likwidacja oryginalnego detalu architektonicznego, zwigzanego integralnie z kompozycja elewacji historycznych,
przyczynia sie do nieodwracalnego procesu degradacji oryginalnego i jedynego w swoim rodzaju budownictwa
regionu Gor Izerskich i Karkonoszy.

Zlikwidowanie w wyniku pozaru Domu Zdrojowego w Swieradowie Zdroju czesci wystroju elewacji — konstrukcji
ryglowej, balustrad balkonéw, zabudowy loggii, ozdobnej snycerki.

Uzdrowisko Swieradow Zdrdj



Uzdrowisko Swieradow Zdréj

Uzdrowisko Swieradow Zdrdj
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Uzdrowisko Swieradéw Zdréj — Hala Spacerowa, elewacja tylna przybudowki

Zatynkowanie konstrukcji ryglowej parterowych przybuddwek w elewacji tylnej Hali Spacerowej
Zaproponowana pod koniec lat 90. XX w. koncepcja odtworzenia repliki wystroju (w tym werand, balkondéw
i konstrukcji ryglowej), przedstawiona w projektach, nie doczekata sie dotychczas realizacji.
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Uzdrowisko Swieradéw Zdr6j — projekt elewacji pétnocno-wschodnie]



Uzdrowisko Swieradéw Zdr6j — projekt elewacji potudniowo-zachodniej
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Uzdrowisko Swieradéw Zdr6j — projekt schodéw zewnetrzych, widok boczny
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Karpacz, pensjonat Zakopianka; likwidacja werand, naroznych wiezyczek i snycerki szczytéw spowodowata
zubozenie formy architektonicznej pensjonatu.

Karpacz, pensjonat Zakopianka — zdjecie archiwalne
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Karpacz, pensjonat Zakopianka po przebudowie



Na ul. Putawskiego w Cieplicach rozbudowano werande nie nawigzujgc sie do symetrycznej kompozycji
elewacji szczytowej.

Zabudowa werandy wspdfczesnym zadaszeniem z blachy i montaz reklam
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Zabudowa drugiego poziomu werandy asymetrycznymi oknami z PCV
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Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
Wymiana historycznej stolarki okiennej i drzwiowej odbywa sie niejednokrotnie bez zachowania ich oryginalnej formy.
Nagminnie dokonuje sie wymiany stolarki z drewnianej na PCV, bez zachowania pierwotnych proporcji, ksztattow

i podziatéw oraz profilowan. Podziaty zostajg uproszczone, nawet do kuriozalnych podziatéw miedzyszybowych
w szybach termoizolacyjnych lub catkowicie zlikwidowane stwarzajac wrazenie ,,03lepionych’ elewacji.

e v ‘ — S e -

\Wymiana stolarki okiennej bez zachowania podziatéw lub ksztattu otworéw

Wymiana stolarki okiennej bez zachowania podziatéw lub ksztattu otworéw



Sobieszéw, ul Cieplicka - zdjecie archiwalne

Sobieszéw, ul Cieplicka - zdjecie wspdfczesne Sobieszéw, ul Cieplicka - zdjecie wspotczesne

Nowa stolarka bez zachowania historycznych podziatéw, z asymetrycznym nowym podziatem, zmienita
kompozycje elewacji.
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Niewfasciwa reklama i montaz urzadzen technicznych
Kompozycje historycznych elewacji moze zaktdci¢ réwniez montaz reklamy o zbyt duzej lub nieodpowiedniej
formie oraz urzgdzen technicznych (klimatyzatory, przewody instalacji gazowej lub anteny satelitarne).
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Réwniez kolorystyka elewacji (tynkéw i oktadzin) maja duze znaczenie dla odbioru estetycznego budynkéw
historycznych. Nawet dobrze przeprowadzony remont budynku zabytkowego moze w ostatecznym odbiorze zostaé
zniweczony poprzez zastosowanie niewtasciwego koloru.

Hotel Margot w Karpaczu (dawna Baska) — zbyt intensywny kolor (tzw. R6z pompejanski), bardziej odpowiadathy
dobie baroku, niz przetomowi XIX i XX w.



Zastgpienie tynku cegta klinkierowa w Jeleniej Gérze — Cieplicach, z likwidacja detalu architektonicznego
spowodowato, ze secesyjny budynek stat sie zbyt przyttaczajacy.

Kolorystyka w budynkach wspétczesnych, o negatywnych wartosciach architektonicznych, nie powinna tych
wartosci potegowac, jak to czesto ma to miejsce w blokowiskach miejscowosci gérskich.
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Przyktad zbyt nasyconej kolorystyki oraz fragmentarycznego docieplenia fasady parteru, ktére potaczone z
wykonanymi, nowymi otworami okiennymi o réznym ksztafcie oraz czesciowg likwidacja detalu architektonicznego,
wprowadzity chaos w kompozycji elewacji.

W tym budynku zdarzyto sie wszytko to, co zfego moze przytrafié sie podczas remontu elewacji budynku
historycznego: dwéch wtascicieli, docieplenie grubg warstwa styropianu i w konsekwencji nadwieszenie elewacji
nad kamiennym cokotem, likwidacja detalu architektonicznego i Zle dobrana, dwubarwna kolorystyka.



Zfa lokalizacja moze spowodowac, ze nowa architektura staje sie konkurencja lub dysonansem dla krajobrazu
badz zabudowy otaczajgce;.

Zaktad ceramiki Marconi

Hotel Malachit
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Zabudowa zachodniego stoku Kotliny Jeleniogdrskiej

Najbardziej rozpowszechnionym btedem w projektowaniu nowych obiektéw jest brak cech regionalnych,
zakorzenionych w tradycji budowlanej Sudetéw stosowanej, co najmniej od poczatku XIX w. i przemycanie
roznorodnych stylow i regionalizméw w tym stylu podhalanskiego oraz niejednokrotnie preferowanie ztego smaku.
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Hotel ,,Gotebiewski” ze wzgledu na monstrualne gabaryty jest najbardziej razacym przyktadem zbyt duzej
zabudowy w stosunku do otaczajgcego krajobrazu i jako taki powinien by¢ przestrogg przed podejmowaniem
decyzji o lokalizacji tak duzych obiektow.

Hotel Gotebiewski w Karpaczu

Hotel Gotebiewski w Karpaczu



Wybudowane pensjonaty ,, Kornat” i ,Karolinka’ stanowia pod kazdym wzgledem dysonans architektoniczny
do zabudowy historycznej.

Hotel Karolinka w Karpaczu

Nieukonczona budowa hotelu w Karpaczu
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Budynek w Karpaczu, ktdry jest razacym przyktadem ztego smaku i konglomeratem réznych wzorcow i stylistyki.

1|

Willa Jasmin w Karpaczu

W latach 80-tych i jeszcze pdzniej stosowane dachy o ukfadach asymetrycznych czesto z odstonietg koscia
policzkowg wyzszej potaci — Sosnéwka ,,Korona Karkonoszy”’.

Sosnéwka ,,Korona Karkonoszy”
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VI. Uwarunkowania prawne

Uwarunkowania prawne w przepisach prawnych Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zahytkow i opiece nad zahytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.) — wyciag najwazniejszych
przepisow.

Art. 6.

1. Ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania:

1) zabytki nieruchome bedace, w szczegélnosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

¢) dzietami architektury i budownictwa,

d) dzietami budownictwa obronnego,

e) obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami przemystowymi,
f) cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamietniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci lub instytucji;
2) zabytki ruchome.

Art. 7.

Formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkéw;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Art. 12.
1. Starosta, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, moze umieszczaé na zabytku nieruchomym
wpisanym do rejestru znak informujacy o tym, iz zabytek ten podlega ochronie.

Art. 18.

1. Ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu i aktualizacji koncepcji

przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewddztw, plandw zagospodarowania przestrzennego

wojewodztw, analiz i studiéw z zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu, strategii rozwoju gmin, studiow

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

2. W koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegélnosci:

1) uwzglednia sie krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy
realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu;

3) ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajace opieke nad zabytkami.
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1. W studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczegélnosci ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkoéw;

3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku, gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia
sie w studium i planie, o ktérych mowa w ust. 1.

3. W studium i planie, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujace obszary, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace
na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdw.

Projekty i zmianyplanuzagospodarowaniaprzestrzennego wojewddztwa oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Ewidencja zabytkéw jest podstawg dla sporzgdzania programéw opieki nad zabytkami przez wojewddztwa,
powiaty i gminy.

1. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez
jego wiasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego adaptacji,
z uwzglednieniem historycznej funkeji i wartosci tego zabytku;

2) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okreslajgcego zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania
materiaty i technologie;

3) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku nieruchomego
wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego
wartosci.

2. W celu spefnienia wymagan, o ktérych mowa w ust. 1, wojewédzki konserwator zabytkéw jest obowiazany
nieodpfatnie udostepni¢ do wgladu wiascicielowi lub posiadaczowi zabytku nieruchomego posiadang przez
siebie dokumentacje tego zabytku oraz umozliwi¢ dokonywanie niezbednych odpiséw z tej dokumentacji.

1. W umowie sprzedazy, zamiany, darowizny lub dzierzawy zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
stanowigcego wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, przy okreslaniu sposobu
korzystania z tego zabytku nalezy natozy¢, jezeli stan zachowania zabytku tego wymaga, na nabywce lub
dzierzawce obowigzek przeprowadzenia w okreslonym terminie niezbednych prac konserwatorskich przy tym
zabytku.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do decyzji o oddaniu w trwaty zarzad zabytku nieruchomego wpisanego
do rejestru.

274 Uwarunkowania prawne



Na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkéw przedstawia, w formie pisemnej,
zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac
konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Niezaleznie od obowiazkéw wynikajacych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5, wiasciciel lub posiadacz
zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujgcego sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zawiadamia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o wystapieniu
zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku, niezwfocznie po powzieciu wiadomosci o wystapieniu zagrozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia nastgpienia tej zmiany;

4) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pézniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia lub
powziecia o nich wiadomosci.

1. Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza finansowac roboty budowlane przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorska na podstawie ustalei miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jest obowigzana pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne dla ochrony zabytkéw archeologicznych.

2. Szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych przy zabytku nieruchomym, o ktérym mowa
w ust. 1, wojewddzki konserwator zabytkéw ustala w drodze decyzji.

3. Egzemplarz dokumentacji bhadan, o ktérych mowa w ust. 1, podlega po ich zakonczeniu nieodptatnemu
przekazaniu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

1. Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe,
wtasciwego wéjta, (burmistrza, prezydenta miasta).

1. Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie hadan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) prowadzenie badan archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju
wnetrza, w ktdrym zabytek ten sie znajduje;



8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z
zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

11) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu
wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

2. Na polskich obszarach morskich pozwolenie na podejmowanie dziatan, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 51 12,
wydaje dyrektor urzedu morskiego w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wiasciwym dla
miejsca siedziby urzedu morskiego.

3. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1, mogg okresla¢ warunki, ktére zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu
zabytku.

4, Wojewodzki konserwator zabytkéw moze uzalezni¢ wydanie pozwolenia na podejmowanie dziatan, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 6, 91 11, od przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbednych badan konserwatorskich,
architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz dokumentacji badan jest przekazywany nieodpfatnie
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkdow.

5. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1, wydaje sie na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
posiadajacej tytut prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa wtasnosci,
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzaniowego.

6. Pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych wydaje sie na wniosek osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do korzystania z nieruchomosci, wynikajacy z prawa wtasnosci,
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku
zobowigzaniowego.

7. Pozwolenie na prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru
albo badan archeologicznych lub poszukiwan ukrytych badz porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym
zabytkéw archeologicznych, wydaje sie réwniez na wniosek oséb fizycznych albo jednostek organizacyjnych
zamierzajgcych prowadzi¢ te badania lub poszukiwania. W przypadku nieuzyskania zgody witasciciela lub
posiadacza nieruchomosci na przeprowadzenie tych badan lub poszukiwan przepisy art. 30 ust. 1 i 2 stosuje
sie odpowiednio.

8. Uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjecie robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, w przypadkach
okreslonych przepisami Prawa budowlanego.

1. W zakresie sprawowania opieki nad zabytkami osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna posiadajgca tytut
prawny do zabytku wynikajacy z prawa witasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu, ograniczonego
prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego finansuje prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich i rob6t budowlanych przy tym zabytku.

2. Sprawowanie opieki nad zabytkami, w tym finansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich i robét
budowlanych przy zabytku, do ktérego tytut prawny, okreSlony w ust. 1, posiada jednostka samorzadu
terytorialnego, jest zadaniem wtasnym tej jednostki.
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Na zasadach i w trybie okreslonym odrebnymi przepisami, prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty
budowlane przy zabytkach bedacych w posiadaniu jednostek organizacyjnych, zaliczanych do sektora finanséw
publicznych, sg finansowane ze $rodkéw finansowych przyznanych odpowiednio przez dysponentéw czesci
budzetowych badz jednostki samorzadu terytorialnego, ktérym podlegajg te jednostki .

Osoba fizyczna, jednostka samorzadu terytorialnego lub inna jednostka organizacyjna, bedaca wiascicielem badz
posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru albo posiadajaca taki zabytek w trwatym zarzadzie, moze ubiegaé
sie 0 udzielenie dotacji celowej z budzetu panstwa na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich
[ub robdt budowlanych przy tym zabytku.

Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wpisanym

do rejestru moze by¢ udzielona przez:

1) ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ze Srodkdéw finansowych z czesci
budzetu panstwa ,, Kultura i Ochrona Dziedzictwa Narodowego”;

2) wojewodzkiego konserwatora zabytkéw ze srodkéw finansowych z budzetu panstwa w czesci, ktérej dysponentem
jest wojewoda.

1. Kto niszczy lub uszkadza zabytek, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.

2. Jezeli sprawca czynu okreslonego w ust. 1 dziata nieumysinie, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

3. W razie skazania za przestepstwo okreslone w ust. 1, sgd orzeka, a w razie skazania za przestepstwo okreslone
w ust. 2, sgd moze orzec nawigzke na wskazany cel spoteczny zwigzany z opieka nad zabytkami w wysokosci
od trzykrotnego do trzydziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia.

1. Kto bedgc wiascicielem lub posiadaczem zabytku nie zabezpieczyt go w nalezyty sposéb przed uszkodzeniem,
zniszczeniem, zaginieciem lub kradzieza, podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawiazke do wysokosci dwudziestokrotnego
minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spofeczny zwigzany z opieka nad zabytkami.

1. Kto narusza zakazy lub ograniczenia obowiazujace na terenie parku kulturowego lub jego czesci, podlega karze
aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. Jezeli sprawca czynu okreslonego w ust. 1 dziata nieumysinie, podlega karze grzywny.

3. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1 lub 2, mozna orzec:

1) przepadek narzedzi i przedmiotéw, ktdre stuzyty lub byty przeznaczone do popetnienia wykroczenia, chociazby
nie stanowity wtasnosci sprawcy;

2) przepadek przedmiotéw pochodzacych bezposrednio lub posrednio z wykroczenia;

3) obowiazek przywrocenia stanu poprzedniego lub zaptaty réwnowartosci wyrzadzonej szkody.



1. Kto bedgc wiascicielem lub posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru lub innego zabytku znajdujgcego sie w
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nie powiadomi wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o wystapieniu
zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku niezwtocznie po powzieciu wiadomosci o wystgpieniu zagrozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnia nastgpienia tej zmiany;

4) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pézniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia lub
powziecia o nich wiadomosci

- podlega karze grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego
minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spofeczny zwigzany z opieka nad zabytkami.

1. Kto niezwfocznie nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub woéjta (burmistrza, prezydenta
miasta) o odkryciu w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, a takze nie wstrzymat wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyé¢
znaleziony przedmiot i nie zabezpieczyt, przy uzyciu dostepnych $rodkdw, tego przedmiotu i miejsca jego
znalezienia, podlega karze grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego
minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spofeczny zwigzany z opieka nad zabytkami.

1. Kto niezwfocznie nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub woéjta (burmistrza, prezydenta
miasta) o przypadkowym odkryciu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, a takze nie zabezpieczyt, przy uzyciu dostepnych srodkéw, tego przedmiotu i miejsca jego
znalezienia, podlega karze grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego
minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spofeczny zwigzany z opieka nad zabytkami.

Kto bez pozwolenia albo whrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty
budowlane, badania konserwatorskie lub architektoniczne przy zabytku wpisanym do rejestru lub roboty budowlane
w jego otoczeniu albo badania archeologiczne, podlega karze grzywny.

Kto bez pozwolenia umieszcza na zabytku wpisanym do rejestru urzadzenia techniczne, tablice, reklamy oraz
napisy, podlega karze grzywny.
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UWARUNKOWANIA PRAWNE

1. System ochrony przyrody i krajobrazu w Swietle ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
System ten opiera sie na wytycznych ptynacych z dokumentéw planistycznych zgodnie z ich hierarchig. Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 okreslita system planowania na réznych
szczeblach w celu uzyskania fadu przestrzennego. Dla planowania przestrzennego na szczeblu krajowym ustalono,
ze wiasciwy Minister do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkalnictwa koordynuje zgodno$¢
plandw zagospodarowania przestrzennego wojewddztw z koncepcja zagospodarowania kraju. Natomiast planowanie
przestrzenne w wojewddztwie opiera sie na sporzadzaniu planu zagospodarowania wojewddztwa, ktérego ustalenia
wprowadza sie do plandw migjscowych (...). Planowanie przestrzenne w gminie opiera sie na podstawowym
dokumencie, jakim jest , studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”, ktéry to
dokument sporzadzany jest w celu okreslenia jej polityki przestrzennej. Kolejnym dokumentem sporzadzanym w
gminie jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry powinien by¢ zgodny z ustaleniami zawartymi
w studium. Plany zagospodarowania przestrzennego tworzg akty prawa miejscowego, podobnie jak decyzje o
warunkach zabudowy. Zaleznosci pomiedzy poszczegdlnymi dokumentami przedstawiono w tabeli ponizej. Ostatnie
dwa dokumenty umozliwiajg realizacje zabudowy okreslajac dla niech zasady lokalizacji oraz jej ksztattowanie.

Tabelanr 11
Ustalenia zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zestawienie poréwnawcze ustalen
dla terendw przyrodniczo i krajobrazowo cennych znajdujacych sie w dokumentach planistycznych.

Planowanie przgstrzenne PIano_war,ue pr_zestrzenne Planowanie przestrzenne w gminie
na szczeblu krajowym W wojewddztwie

Koncepcja
przestrzennego
zagospodarowania kraju
okresla w szczegbInosci:

Plan zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa okresla
w szczegdlnosci:

Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
okresla

w szczegdlnosci:

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego okresla
w szczegoblnosci:

Lokalizacja inwestycji
celu publicznego

i ustalanie warunkéw
zabudowy w odniesieniu
do innych inwestycji
okresla w szczegdlnosci:

1

2.

3.

4.

podstawowe elementy
krajowej sieci osadniczej,
z wyodrebnieniem
obszardw metropolitalnych;
rozmieszczenie infrastru-
ktury spotecznej o zna-
czeniu miedzynarodowym
i krajowymy rozmieszczenie
obiektéw infrastruktury
technicznej i transportowej,
strategicznych

zasobow wodnych

i obiektéw gospodarki
wodnej o0 znaczeniu
miedzynarodowym

i krajowym;

podstawowe elementy
sieci osadniczej woje-
wddztwa i ich powigzan
komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych,

w tym kierunki powigzan
transgranicznych;
rozmieszczenie inwe-
stycji celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokal-
nym, a w szczegdlnosci
obiektéw infrastruktury
spofecznej, technicznej,
transportu, turystyki
oraz gospodarki morskiej
i gospodarki wodnej

kierunki zmian w stru-
kturze przestrzennej
gminy oraz w przezna-
czeniu terendw;

przeznaczenie

terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny
0 rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach
zagospodarowania;

kierunki i wskazniki
dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone
spod zabudowy;

zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego;

warunki i wymagania
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,
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3. | wymagania z zakresu system obszaréw obszary oraz zasady zasady ochrony ochrone $rodowiska
ochrony $rodowiska chronionych, w tym ochrony $rodowiska Srodowiska, przyrody i zdrowia ludzi oraz dzie-
i zabytkéw, obszary ochrony i jego zasobow, ochrony | i krajobrazu dzictwa kulturowego i za-
z uwzglednieniem Srodowiska, przyrody przyrody, krajobrazu kulturowego; bytkéw oraz dobr kultury
obszaréw podlegajacych | i krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; wspétczesnej, wymagania
ochronie; kulturowego, ochrony dotyczace ochrony
uzdrowisk intereséw os6h trzecich,

4. | wymagania z zakresu dziedzictwa kulturowego | obszary i zasady ochrony | zasady ochrony dziedzic-

ochrony $rodowiska i zabytkow oraz dobr dziedzictwa kulturowego | twa kulturowego i zabyt-

i zabytkéw, kultury wspétczesnej; i zabytkéw oraz débr kéw oraz dobr kultury

z uwzglednieniem kultury wspétczesnej; wspétczesnej; granice

obszaréw podlegajacych obszaréw rehabilitacji

ochronie; istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicz-
nej; parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;
wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

5, obszary, dla ktérych szczego6towe zasady

gmina zamierza i warunki scalania
sporzadzi¢ miejscowy i podziatu nieruchomosci
plan zagospodarowania | objetych planem
przestrzennego, w tym miejscowym;

obszary wymagajace

zZmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych

i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne;

6. kierunki i zasady szczegdlne warunki

ksztattowania rolniczej | zagospodarowania

i lesnej przestrzeni terendw oraz

produkcyjnej; ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7. obszary narazone na obszary narazone na
niebezpieczenstwo niebezpieczenstwo
powodzi; powodzi i osuwania sie

mas ziemnych;

8. obszary wystepowania obiekty lub obszary, dla | granice i sposoby zagospo- | ochrone obiektéw
udokumentowanych zt6z | ktérych wyznacza sie darowania terendw lub | budowlanych na terenach
kopalin. w zfozu kopaliny filar obiektéw podlegajacych | gérniczych;

ochronny; ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terendw
gérniczych, a takze
narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych;

. obszary wsparcia; obszary wymagajace granice obszaréw
przeksztatcen, wymagajacych
rehabilitacji lub przeksztatcen lub
rekultywacji; rekultywacji;
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10. granice terenéw granice terenéw
zamknietych i ich stref | zamknietych i ich stref

ochronnych; ochronnych;
11. obszary problemowe obszary problemowe inne obszary problemowe, | granice terenéw
0 znaczeniu krajowym, | wraz z zasadami ich w zaleznosci od uwarun- | rekreacyjno-wypoczynko-

w tym obszary zagrozen | zagospodarowania oraz | kowan i potrzeb zagospo- | wych oraz terendw
wymagajacych szczegé- | obszary metropolitalne; | darowania wystepujacych | stuzacych organizacji
fowych studiéw i plandw. w gminie. imprez masowych;

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca2003 t. (Dz. U. z
dnia 10 maja 2003 r.)

Uwarunkowanie prawne w ustawie ,,Prawo Bucdowlane’ z dnia 7 lipca 1994 r. z pozniejszymi
zZmianami w powiazaniu z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o ochronie
zahytkow i opiece nad zabytkami.

I. Roboty budowlane moga zostaé zrealizowane w drodze zgtoszenia prac budowlanych przy spetnieniu
nastepujacych warunkéw zwigzanych z ochrong konserwatorska lub dokumentami planistycznymi:

Art. 30.

5. Zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robot
budowlanych. Do wykonywania robdt budowlanych mozna przystapic, jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zgtoszenia wtasciwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu i nie pézniej niz po uptywie 2 lat od okreslonego
w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia.

6. Wtasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli:

1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania robét budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowe;

2) budowa lub wykonywanie robét budowlanych objetych zgtoszeniem narusza ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub inne przepisy;

7.Wtasciwy organ moze natozy¢, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, obowigzek uzyskania pozwolenia
na wykonanie okreslonego obiektu lub robdt budowlanych objetych obowiazkiem zgtoszenia, o ktérym mowa w
ust. 1, jezeli ich realizacja moze naruszac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
spowodowac:

2) pogorszenie stanu $rodowiska lub stanu zachowania zabytkéw;

IT Roboty budowlane mogg zosta¢ zrealizowane w drodze pozwolenia na budowe przy spefnieniu
nastepujacych warunkéw zwigzanych z ochrong konserwatorska lub dokumentami planistycznymi:

Art. 5.

1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
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1.Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
wtasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze
wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

1. Prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia
na prowadzenie tych robét, wydanego przez wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

3.W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrona
konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na budowe lub
rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

1. Wtasciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia
na wznowienie robét budowlanych, bada:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegélnosci z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykornczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia,
wiasciwy organ wydaje decyzje nakazujgcg wiascicielowi lub zarzadcey rozbidrke tego obiektu i uporzadkowanie
terenu oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robdt i ich zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkdw.

3. W stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkdéw, a objetych ochrong konserwatorska
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktérej mowa w ust. 1, wtasciwy
organ wydaje po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

5.Witasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci:

2) narusza ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach budowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:

b) pogorszenie stanu Srodowiska lub stanu zachowania zabytkoéw,
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VII. Stownik.

System konstrukcji ryglowy — zwany potocznie murem pruskim jest to rodzaj $ciany szkieletowej zwanej tez
szachulcowg lub fachéwka, wypetnionej murem z cegty, gruzu, czasem gliny i trzciny.Budynki o takiej konstrukcji
charakteryzujg sie widoczna konstrukcjg drewniana.

System konstrukcji przystupowy — konstrukcja nosna jest zdublowana wykonany w technologii drewnianej o kon-
strukeji zrebowej, obcigzone stropem belkowym, ciezar kondygnacji gérnych spoczywajg na zewnetrznych, drew-

nianych , przystupach”.

Pilaster — ptaski filar, nieznacznie wystepujacy przed lico $ciany ustawiony przy scianie (lub w czeSciowo w nig
wtopiony). Petni on zaréwno funkcje konstrukcyjna (podpora), jak tez dekoracyjng (rozcztonkowuje Sciang).

Lizeny — ptaski, pionowy wystep w murze zewnetrznym. Lizeny maja znaczenie konstrukcyjne —wystepuje w miej-
scu narazonym na dziafanie sit rozpierajacych czyli w osiach, w ktdérych po stronie pomieszczenia przypadajg tuki
od sklepien. Lizena rézni sie od pilastra tym, ze nie ma gtowicy ani bazy.

Przypora — szkarpa, mur odchodzacy prostopadle na zewnatrz od $ciany wysokiego budynku petniacy funkcje
konstrukcyjna. Ogladany z boku, rozszerza sie ku dotowi schodkowo lub pochyfo. Podtrzymuje $ciane i réwnowazy
sity rozporowe od znajdujacych sie w srodku teku lub sklepienia.

Lukarna — pionowe okienko na dachu doswietlajgce poddasze.

Wykusz — forma architektoniczna wzorowana na budownictwie Bliskiego Wschodu, stanowiaca wystajacy z lica
elewacji element poszerzajacy przylegajace wnetrze. Zazwyczaj wsparty na wspornikach z oknami lub otworami

strzelniczymi, nakryty osobnym daszkiem.

Facjatka — utozsamiana ze stowem lukarna, jest to pokéj, pomieszczenie na poddaszu z oknem wychodzgcym
z dachu i nakrytym wtasnym daszkiem — czyli pomieszczenie z lukarna.

Ryzalit — wystep z lica w elewacji budynku w jego czesci srodkowe], bocznej lub naroznej, prowadzony od funda-
mentdéw po dach. W rzucie poziomym moze miec ksztatt prostokata lub pétkola.

Dach naczétkowy — dach dwuspadowy z dodatkowymi, krétkimi, potaciami na S$cianach szczytowych.
Dach pulpitowy — dach jednospadowy o jednej potaci dachowej.

Dach borygowy — tamany dach czterospadowy, inaczej zwany kopertowym tzn.: o dwdch pofaciach podtuznych
w ksztafcie trapezu i dwéch pofaciach bocznych w ksztatcie tréjkata.

Przepierzenie arkadowe w typie serliany — arkada lub okno z 3 otworami, z ktérych $rodkowy jest szerszy od
pozostatych i zamkniety fukiem.
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Loggia — wneka w zewnetrznej ptaszczyznie budynku, otwarta na zewnatrz, oddzielona drzwiami i oknem od
pomieszczen wewnetrznych.

Kalenica — najwyzsza cze$¢ dachu utworzona na przecieciu potaci dachowych.

Mezzanino — pétpietro, niska kondygnacja miedzypietrowa, zwykle miedzy parterem a pierwszym pietrem bgdz
stanowiaca ostatnig kondygnacje; przeznaczone na pokoje dla stuzby, dzieci lub goscinne.

Sciana kolankowa — $ciana miedzy stropem najwyzszego pietra budynku a dolng czescia dachu.

Kroksztyn — architektoniczny element podtrzymujacy (np. balkon, wykusz, ganek, gzyms), osadzony w $cianie
i wydatnie z niej wystajacy. Moze by¢ nim réwniez zakoniczenie belki stropowej wystajacej przed elewacje budyn-
ku. Pojedynczy taki element nazywany jest réwniez wspornikiem.

Ptycina — cienka deseczka w oktadzinach $cian, wypetnienie lub oktadzina skrzydfa drzwi. Takze pole o dowolnym
ksztafcie (najczesciej spotykane sg prostokatne) w $cianie, cokole, ptaszczyznie pilastra, czesto wgtebione, obra-
mowane, gtadkie lub wypetnione dekoracja.

Tralka - balas, balasek, balaska, —w architekturze stupek balustrady zfozony na 0gét z dwoch dzbanuszkéw zwa-
nych tez lalkami, potaczonych ze sobg podstawami.

Zastrzat — drewniana belka w konstrukcjach szkieletowych $cian i wieZbach dachowych. Ustawiona ukosnie,
usztywnia elementy pionowe konstrukcji, moze wystepowac pojedynczo lub parami.
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